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CERTIDAQ

Maria Leonor Cardoso L Gaspar, Escrivdo Adjunto, do Tribunal acima identificado:

CERTIFICA que, neste Tribunal e Juizo correm termos uns autos de A¢ao de Processo
Sumario, com o n¢ 2483/10.1YXLSB, em que sé&o:

Autor: Ministério Publico.

e

Réu: Deutsche Bank ( Portugal) Sa, domicilio: Rua Castilho, N.2 20, Lishoa, 1250-069
Lisboa

MAIS CERTIFICA que as fotocopias juntas e que fazem parte integrante desta certidao
(sentenca de fls.863 a 887, acorddo do Tribunal da Relagéo de fls. 1098 a 1141 v2 e acordéo
do Supremo Tribunal de Justica de fls. 1495 a 1522), estao conforme os originais constantes
dos autos, pelo que vio autenticadas com o selo branco em uso nesta Secretaria.

CERTIFICA-SE AINDA, que o acordam transitou em julgade em 02/07/2014.

E quanto me cumpre certificar em face do que dos autos consta e aos quais me reporto em
caso de divida, destinando-se a presente para os efeitos previstos na Portaria n.2 1093/85
de 6 de Setembro.

A presente certiddo vai por mim assinada e autenticada.

Lisboa, 18-02-2015
N/Referéncia: 331657414
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«3.3. Uma vez na posse do Imovel, o Locatdrio néo podera deduzir contra o Locador
qualquer reclamagéo com fundamento no estado do Imével, ou accionar gualquer direito
ou procedimento, alegando defeltos ou viclos do mesmo, aparentes ou ocultos, mesmo
que deles resulte restrigdo ou impedimento ao uso normal do mesmo.»

G. Determinam as clausulas 4.1. (e) e 4.1. (f), sob a epigrate “Obrigages do Locatario®, do
Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais: «4.1. Sem prejuizo de outras
obriga¢des decorrentes do presente contrato ou de disposiges legais, 0 Locatério obriga-se a:
(e) Cumprir todas as disposigbes legais, administrativas ou de outra natureza e obfer todas as
licengas que sejam impostas pelo fim previsto no artigo 2. das Condigdes Particulares, de forma
a que o l.ocador nao possa em circunstancia alguma ser responsabilizado pelo incumprimento
de tais disposigbes ou pela inexisiéncia de tais licengas;

(f} Executar, por sua conta e sem direito de regresso contra o Locador, quaisquer obras
ou trabathos que venham a ser exigidos em consequéncia das disposi¢des vigentes
referidas no numero anterior, nomeadamente das aplicdvels em matéria de higlene,
salubridade e seguranga de pessoas e bens.»

H. Consta na clausula 6., sob a epigrafe “Propriedade das Obras e Benfeitorias”, do Contrato de
Locagdo Financeira Imobillaria — Condigdes Gerais: «Sem prejulzo do disposto em §3., todas e
quaisquer obras, benfeitorias, instalagbes e construgdes efectuadas pelo Locatario no decurso
da vigéncia do presente contrato tornar-se-30 parte integrante do imgvel, sem que, em relagao
4s mesmas, o Locatério possa exigir qualguer indemnizagdo ou compensagio, ouU exercer
qualquer direito de retengao.»

|. Determinam as cldusulas 9.1., 8.2. ¢ 9.3, sob a eplgrafe “Riscos do Imével’, do Contrato de
Locagéio Financeira Imobiliéria - Condicdes Gerais: «9.1. Durante todo o periodo em que se
mantiver na posse do Imével, mesmo apés o termo da vigéncia do presente contrato, o
Locatario sera sempre responsdvel pelos danos sofridos no imdvel e por este causados,
seja qual for a respectiva causa.

9.2. Nos termos do disposte no nlmero anterior, 0 Locador nao tera qualquer responsabilidade
perante o Locatério por danos sofridos no Imdvel ou por este causados, hao podendo o Locatério
exigir do Locador qualquer indemnizagéo ou compensagéo por:

(a) Apropriagéo, ocupagao ou gualguer outro acto llicito praticado em relagdo ao imovel;

(b) Ruina, destruigéo total ou parcial ¢o imével, ou expropriagéa deste;

(c) Qualquer obstéaculo levantado por terceiro ou terceiros & utilizagao do imovel.

9.3. Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior, competird ao Locatario agir contra 0s
responsaveis, sem prejuizo de o Locador poder accionar, sempre gue o entender, os meios
legais adequados & defesa dos seus direitos sobre o imével, sendo as respectivas despesas
suportadas pelo Locatario.»

J. As clausulas 12.1., 12.3. e 12.4, sob a epigrafe “DestruicBo do imével”, do Contrato de
Locagao Financeira Imobiliaria — Condicdes Gerais, estipulam o seguinte:

«12.1. Sem prejuizo do disposto nos nameros seguintes, a destruicao total ou parcial do Imével
nao acarretara a resolugdo do presente contrato ou a diminuicdo das Rendas ou de quaisquer
encargos e indemnizagéo nele previstos.

12.3. No caso de destruigdo parcial do Imével, gualquer que seja a imporiancia relativa da parte
destruida ou danificada, o contrato continuara a preduzir todos os seus efeitos relativamente &
parte utilizavel, sendo © valor das Rendas e o Valor Residual reduzidos, a partir da data do
recebimento pelo Locador da indem nizagao pelo sinistro ocorrido, na proporgdo do montante da
indemnizagao recebido.

12.4. Caso o Imdvel ndo se enconlre seguro, oU caso & sua destruigdo ou danificagdo ficar a
dever-se a um sinistro ndo segurado, ou ainda, caso o sinistro esteja abrangido pela apolice,
mas a Seguradora recusar por gualquer motivo o pagamento da indemnizagao, o Locatario fica
obrigado a reparar o imdvel sinistrado por sua exclusiva conta e risco, mantendo-se o presente
contrato em pleno vigor e eficacia.»

L. As cldusulas 13.1., 13.2. (a) e 13.2. {(b), sob a epigrafe “Reparagdo ou reconstrugao do
Imével’, do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerals, determinam o
seguinte:
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Processo n.° 2483/10.1YXLSB.L1.S1°
Acordam no Supremo Tribunal de Justica:

] - O Ministério Publico propds acgdo inibitéria contra Deutsche Bank
(Portugal), SA (actualmente Deutsche Bank Aktiengesellschaft, Sucursal em
Portugal), a requerer a nulidade das clausulas contratuais que identifica, por
violagédo do disposto nos artigos 15.°, 16.° e 18.° a 22.° do DL 446/85 e que se
condene a Ré a ndo mais utilizar, nos seus contratos com os particulares, as
mesmas clausulas, bem como a dar publicidade & sentenga.

Estao assentes os sequintes factos:

A. A Ré encontra-se mairiculada sob o n.° 502349620, com a sua constituigdo inscrita na
Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, e tem por objecto social a “realizagéo de todas
as operagdes e a prestagao de todos os servigos permitidos aos bancos.”

B. No exercicio de tal actividade, a Ré procede a celebragio de contratos de locagéo financeira
imobilidria, apresentando acs interessados que com ela pretendem contratar um clausulado ja
impresso, previamente elabarado pela Ré, com o titulo: “Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria n.° [] — Condigtes Gerais", acompanhado de um clausulado, iguaimente impresso e
previamente elaborado pela Ré, denominado “Contrato de Locag¢do Financeira Imobiliaria n. [+] -
Condi¢tes Particulares”.

C. O referido clausulado com o titulo "Contrato de Locagdo Financeira imobilidria n.® [¢] —
Condigbes Gerais” contém onze péginas impressas, que ndo incluem quaisquer espagos em
branco para serem preenchidos pelos contratantes gue em concreto se apresentem, com
excepgao do nimero do contrato.

D. Por sua vez, o clausulado denominado “Contrato de Locagdo Financelra Imobilidria n,° [¢] -
Condigdes Particulares” contém espagos destinados ao preenchimento dos dados relativos a: (1)
identificacao das partes; (2) identificagdo finalidade do imével; (3) valor do contrato; (4) prazo do
contrato; (5) renda; (8) valor residual; (7) seguros; (9) comunicacdes, & 0s espagos destinadas &
data e As assinaturas.

E O clausulado denominado “Contrato de Loca¢do Financeira Imobiliaria n.° [s] — Condi¢bes
Particulares” contém igualmente artigos cujo contetdo ndo é aditado por qualquer dado relativo
ao contraente, nomeadamente os artigos 5.3. (b), 8., 9.2, 9.3, 9.4,,9.5,, 9.6, 10. e 11.

F. Estipula a clausula 3.3., sob a epigrafe “Imével’, do Contrato de Locag@o Financeira
Imobilidria — Condigbes Gerais:

! N.2 644
Relator: Paulo S84
Adjuntos: Garcia Calejo e

Hélder Roque
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«3.3. Uma vez na posse do imovel, o Locatdrio nado podera deduzir contra o Locador
qualquer reclamagio com fundamento no estado do imével, ou accionar qualquer direito
ou procedimento, alegando defeltos ou vicios do mesmo, aparentes ou ocultos, mesmo
que deles resulte restrigdo ou Impedimento ao uso normal do mesmo.»

. Determinam as clausulas 4.1. (&) e 4.1. (f}, sob a epigrafe “Obriga¢bes do Locatario”, do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — CondigBes Gerais: «4.1. Sem prejuizo de outras
obrigagdes decorrentes do presente contrato ou de disposigOes legais, o Locataric abriga-se a:
(e) Cumprir todas as disposigbes legais, administrativas ou de outra natureza e obter todas as
licengas que sejam impostas pelo fim previsto no artigo 2. das Condigdes Particulares, de forma
a que o Locador ndo possa em circunstancia alguma ser responsabilizado pelo incumprimento
de tais disposigdes ou pela inexisténcia de tais licengas;

{f} Executar, por sua conta e sem direito de regresso contra o Locador, quaisquer obras
ou trabalhos que venham a ser exigidos em consequéncia das disposicdes vigentes
referidas no ndmero anterior, nomeadamente das aplicdvels em matéria de higlene,
salubridade e seguranca de pessoas e bens.»

H. Consta na cldusula 6., sob a epigrafe “Propriedade das Obras e Benfeitorias”, do Contrato de
Locagdo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais: «Sem prejulzo do disposto em 5.3, todas e
quaisquer obras, benfeitorias, instalagdes e construgdes efectuadas pelo Locatario no decurso
da vigéncia do presente contrato tornar-se-ao parte integrante do imével, sem que, em relagio
As mesmas, o Locatdrio possa exigir qualquer indemnizag&o ou compensagio, ou exercer
qualquer direito de retengio.»

|. Determinam as clausulas 9.1., 9.2. e 9.3., sob a epigrafe “Riscos do Imével”, do Contrato de
Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais: «9.1. Durante todo o periodo em que se
mantiver na posse do Imével, mesmo apés o termo da vigéncla do presente contrato, o
Locatario serd sempre responsdvel pelos danos sofridos no imével e por este causados,
seja qual for a respectiva causa.

9.2. Nos termos do disposto no nimero anterior, o Locador néo teré qualquer responsabilidade
perante o Locatario por danos sofridos no imavel ou por este causados, ndo podendo o Locatério
exigir do Locador qualquer indemnizagdo ou compensagao por:

(a) Apropriagdo, ocupagéo ou qualquer outro acto ilicito praticado em relago ao imadvel;

(b) Ruina, destruigéo total ou parcial do imavel, ou expropriagéo deste;

(c) Qualquer obstacuio levantado por terceiro ou terceiros a utilizagao do imdvel.

9.3. Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior, com petird ao Locatario agir contra 0s
responséveis, sem prejuizo de o Locador poder accionar, sempre que o entender, os meios
legais adequados & defesa dos seus direitos sobre o imével, sendo as respectivas despesas
suportadas pelo Lacatario.»

J. As clausulas 12.1., 12.3. e 12.4,, sob a epigrafe “Destruicdo do Imével®, do Contrato de
Locagao Financeira Imobitiaria — Condigdes Gerals, estipulam o seguinte:

«12.1. Sem prejuizo do disposto nos ndmeros seguintes, a destrui¢do total ou parcial do Imdvel
nao acarretard a resolugéo do presente contrato ou a diminuigao das Rendas ou de quaisquer
encargos e indemnizagdo nele previstos.

12.3. No caso de destruigdo parcial do Imdvel, qualquer que seja a importancia relativa da parte
destruida ou danificada, o contrato continuaré a produzir todos os seus efeitos relativamente a
parte utilizavel, sendo o valor das Rendas e o Valor Residual reduzidos, a parir da data do
recebimento pelo Locador da indemnizagéo pelo sinistro ocorrido, na proporgdo do montante da
indemnizagio recebido.

12.4. Caso o Imével ndo se encontre seguro, ou Caso a sua destruicdo ou danificagdo ficar a
dever-se a um sinistro n&o segurado, ou ainda, caso o sinistro esteja abrangido pela apdlice,
mas a Seguradora recusar por qualquer motivo o pagamento da indemnizacdo, o Locatério fica
obrigado a reparar o iméve! sinistrado por sua exclusiva conta e fisco, mantendo-se o presente
contrato em plena vigor e eficacia.»

L. As cldusulas 13.1., 13.2. (a) e 13.2. (b), sob a epigrafe “Repara¢do ou reconstrugdo do
Imével”, do Contrato de lLocagdo Financeira |mobiliaria — Condigdes Gerais, determinam o
seguinta:
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«13.1. Sem prejuize do disposto nos numeros seguintes, no caso de destruicdo do Imovel por
verificagdo de um risco seguro, o Locatario obriga-se, se o Locador o exigir por escrito e
contanto que se mantenham os demais termos e o cumprimento das demais obrigagbes
resultantes do presente contrato, a reconstruir o Imével, ficando o Locador cbrigado a entregar
ao Locatario as importancias recebidas da Seguradora, a titulo de indemnizagé@o pelo sinistro
ocorrido.

13.2. Se a reparagdo ou reconstrugéo nfo puder ser efectuada por denegagéoc de autorizagdo
administrativa ou por qualquer outra causa alheia & vontade do Locatério, proceder-se-a do
seguinte modo:

(2) Se o sinistro tiver provocado a destruigdo parcial do Imével, qualquer que seja a importancia
relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a produzir todos os efeitos em
relaggo & parte utilizavel, aplicando-se as seguintes regras:

(i) Caso seja atribuida ao Locador uma indemnizagéo pelo sinistro, as Rendas e o Valor Residual
serdo reduzidos, a partir da data do recebimento efectivo da indemnizag&o, na proporgdo do
montante de indemnizagéo recebido;

(i) Caso n#o seja atribuida ao Locador uma indemnizagéo pelo sinistro, qualquer que seja a sua
causa, ndo havera redugdo no montante das Rendas e do Valor Residual.

{b) Se o sinistro tiver provocado a destrui¢éoc total do Imdével, o contrato considera-se resolvido a
contar da data em que seja certificada a impossibilidade de reconsiru¢do, continuando o
Locatério obrigado ao pagamento das Rendas e demais encargos do contrato ate essa data,
aplicando-se as seguintes regras:

(i} Caso seja atribuida ao Locador uma indemnizag&o pelo sinistro, o montante da indemnizagio
afribuida pertencera ao Locador até & concorréncia do Capital Financeiro em Divida, devendo o
eventual excesso ser entregue ao Locatdrio;

(i) Caso a indemnizagdo atribuida ao Locador pelo sinistro seja inferior ao Capital Financeiro em
Divida, o Locatério ficard obrigado a pagar a diferenga ao Locador, na data da resolugéo do
contrato;

(iiiy Caso néo seja atribuida ao Locador qualquer indemnizagdo, o Locatario obriga-se a pagar
aquele, a litulo de indemnizagdo pelos prejuizos sofridos, uma quantia igual ao Capital
Financeiro em Divida na data da resolugéo do contrato.»

M. Estabelecem as clédusulas 11.1. e 11.2., sob a epigrafe “Expropriagio do Imdvel”, do Contrato
de Locagao Financeira Imebiliaria — Condigdes Gerais:

«11.1. Se o Imdvel for objecto de expropriagéio total, o presente contrato considerar-se-a
imediata e automaticamente resolvido, ficando todavia o Locatario obrigado a pagar ao Locador
as Rendas que se vencerem no periodo que decorrer entre a data de expropria¢do ou posse
administrativa, consoante a que primeiro ocotra, € a data do recebimento efectivo da
indemnizagdo por expropriagac.

11.2. Se o montante Ifquido de tal indemnizagdo for inferior ac Capital Financeiro em Divida no
momento do seu efectivo pagamento, a diferenga sera paga pelo Locatario ao Locador, no prazo
maximo de quinze dias apos o recebimento da indemnizagéo.»

N. As clausulas 15.1., 16.2. (b} e 15.3,, sob a eplgrafe “Encargos Relativos ao Imdvel”, do
Contrato de Locago Financeira Imobilidria - Condigdes Gerais, estipulam 0 seguinte:

«15.1. O Locatario € o Unico e exclusivo responsavel pela libertaggo de todos os dnus ou
encargos que incidam sobra ¢ Imével, cabendo-the efectuar todas as diligéncias e suportar todas
as despesas que pare tal forem necessarias, bem como pelo pagamento de todas as taxas,
impostos e seguros resultantes da celebragéo e execugao do presente acordo.

15.2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, para além da Renda, ¢ Locatério deverd
reembolsar ou pagar ao Locador & sua primeira solicitagio, mediante carta registada com aviso
de recepgao e no prazo indicado na referida carta, ¢ qual ndo sera contudo inferior a 8 dias,
todos os montantes que este/ desembolsar no que respeita a;

(b) Encargos, qualquer que seja a sua natureza, que possam incidir sobre o Imdével em geral, ou
sobre a propria locagéo financeira, por forma a assegurar que a renda seja sempre recebida pelo
Locador liquida de quaisquer encargos.
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15.3. O Locatario & ainda responsavel pelo pagamento de lodas e quaisquer despesas de
natureza judicial, extrajudicial e/ou adminisirativa em que o Locador venha a incorrer com vista a
protecgdo e exercicio dos direitos que the assistem ao abrigo do presente contrato, incluindo
honorarios de advogados e solicitadores.».

O. Consta na cldusula 20.3., sob a epigrafe “Valor Residual”, do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria — Condigdes Gerais:

«20.3. Em qualquer caso, todas as despesas, encargos, emolumentos e taxas inetentes a
aquisicdo do Imdvel pelo Locatario nos termos previstos no presente contrato, correm por sua
conta exclusiva.»,

P. A clausula 16.1. (a), sob a epigrafe “Resolugdo do Contrato”, do Contrato de Locacéo
Financeira Imobilidria — Condi¢gdes Gerais, fixa o seguinte:

«16.1. Sem prejuizo de quaisquer outros direitos que legal ou contratualmente Ihe assistam e
das disposigbes legais aplicdveis, o Locador pedera resolver o presente contralo, por carta
registada com aviso de recepgdo enviada ao Locatario, sempre que se verifique qualguer uma
das seguintes situagoes:

(a) Se se verificar uma situagdo de incumprimento definitivo por parte do Locatario relativamente
a gualguer uma das obrigagGes devidas por forga do presente contrato;»

Q. A clausula 17.1, sob a epigrafe “Vencimento Antecipado das Rendas” do Contrato de Locagio
Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais, determina: “Em alternativa & resolucdo do contrato
nos termos do artigo anterior, nas situagGes ali previstas, o Locador poderd optar por considerar
antecipadamente vencidas todas as obrigacGes pecunidrias assumidas pelo Locatério através do
presente contrato e exigir o seu cumprimento imediato, acrescidas de juros de mora caiculados a
partir da declaragéio de vencimento e até integral pagamento”.

R. A clausula 11., sob a epigrafe "Lei Aplicavel e Jurisdigdo®, do Contrato de Locagao Financeira
Imobiliaria —~ CondigSes Particulares: «O presente contrato esta sujeito & lei portuguesa. Para
todas as questdes dele emergentes do presente contrato, & sem prejuizo das regras legais
imperativas, as partes elegem o foro do Tribunal da Comarca de Lisboa, com expressa rentincia
a qualquer outro.»

S. A Ré é uma empresa multinacional, tendo um poder econdémico muito superior o da
generalidade dos consumideres que s&o os destinatarios provavels deste contrato de adesio.

T. Em Portugal, para além da sua sede em Lisboa, a Ré dispde também de uma rede de
balcGes/delegagtes (denominados como “Centros Financeircs”) nas seguintes localidades: 17
em Lisboa, € no Porto, 2 em Braga, 1 em Espinho, 1 em Famalicio, 1 em Gaia, 1 em
Guimarges, 1 na Maia, 1 em Matosinhos, 1 na Pévoa de Varzim, 1 em Viseu, 1 em Aveiro, 1 em
Coimbra, 1 em Leiria, 1 em Evora, 1 em Santarém, 1 em Torres Novas, 1 em Cascais, 1 no
Estoril, 1 em Linda-a-Velha, 1 em Qeiras, 1 na Parede, 1 em Torres Vedras, 1 em Setdbal, 1 em
Almancil, 1 em Faro, 1 em Loulé, 1 em Pertimao e 1 no Funchal.

Realizado o julgamento, o Tribunal de 1.* Instancia julgou a acgéo improcedente,
tendo absolvido a ré dos pedidos.

Inconformado com esta decisdo, ¢ A. interpds recurso de apelacao, com parcial
sucesso, uma vez que a Relagdo, na procedéncia parcial da apelagao, declarou
feridas de nulidade, por violagdo dos apontados normativos do RCCG, as
clausulas contratuais: 3.3.; 8 (na parte em que exclui o direito de retencgéo); 9.1 a
9.3: 11,1 e 2; 121, 123 ¢ 12.4; 131 ¢ 132, a) e b); 152, b) e 3; 16.1; 17.1 ¢

20.3.

Consequentemente, condenou a Recorrida a ndo mais utilizar nos seus
contratos as clausulas declaradas nulas e a publicitar a decisao, em dois jornais
didrios de maior tiragem editados em Lisboa e no Porto, durante trés dias

consecutivos.
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No mais, julgou improcedente a apelagéo.

E agora o Réu que, inconformado, vem interpor recurso de revista, a qual foi
admitido, para além de ter requerido a reforma do acérdao quanto a custas.

Sdo as seguintes as conclusdes formuladas pelo R. no seu recurso, depois de
convidado para sintetizar as inicialmente apresentadas, por violarem o disposto
no artigo 639.° do CPC:

A. Vem o Réu interpor recurso de revista do acérdio do Tribunal da Relagdo de Lisboa que
revogou, quase na integra, a sentenga absolutéria da 12 instancia.

B. Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 616.%, n.° 1 e n.° 3, do CPC, deve o
ACORDAO SER REFORMADO QUANTO A CUSTAS, porquanto ao abrigo do n.° 1 do artigo
29.° do RCCG '[a] agdo [inibitdria] esta isenta de custas”, ndo devendo o ora Recorrente ser
condenado em custas.

C. Caso se entenda que a iseng@o de custas apenas aproveita ao Ministério Plblico e admitindo-
se (sem conceder) a manutengéo do decidido pelo Tribunal a quo, nio pode o ora Recorrente
ser condenado na totalidade das custas, mas apenas na propargao do decaimento — cfr. o n.° 2
do artigo 527.° do CPC. _

D. Quanto & NATUREZA DA LOCAGAO FINANCEIRA MOBILIARIA COMO RAZAO
TRANSVERSAL DA iIMPROCEDENCIA DA NULIDADE DAS CLAUSULAS, atentar-se-& ao seu
regime legal previsto no DL 149/95, de 24 de junho (doravante "DL 149/95"), sendo o seu objeto
divergente do de uma locag&o tout court, conforme é amplamente reconhecido pela Douttina e
pela Jurisprudéncia, )

E. Relativamente & nulidade da CLAUSULA 3.3 DAS CONDICOES GERAIS — isengdo e
responsabliidade do locador, importa referir que, em matéria de distribuicdo do risco, rege o
artigo 12.° do Decreto-Lei n.® 149/95, de 24 de junho ("RCLF"), segundo o qual a
responsabilidade do locador pelos vicios do bem locado ou pela respetiva inadequagdo face aos
fins do contrato celebrado é excluida, atendendo-se, contude, ao disposto no artigo 1034.° do
CC.

F. A ratio legis do sobredito preceito legal reside precisamente no facto de, nesta figura
contratual, ser o locatdrio quem escolhe o bem imdvel ds acordo com as suas necessidades,
fimitando-se o locador a compré-lo ou a mandar construi-lo, pelo que, pela mesma ordem de
ideias, também deve ser o locatdrio quem deve conhecer a coisa, com as suas qualidades € os
seus defeitos.

G. A clausula 3.3. ora sob censura, limita-se a reproduzir o regime da repartida do risco no
contrato de locagao financeira previsto no artigo 12.° do RCLF, n3o tendo qualquer finalidade de
alterar o seu alcance, antes tendo uma finalidade informativa do mesmo aos clientes do
Recorrente, razéo pela qual tal clausula néo pode ter-se por contraria & norma da alinea f} do
artigo 21.° do RCCQG.

H. Ademais, da clausula em aprego néo consta, sequer, qualquer referéncia aos conceitos de
dolo ou de culpa grave, sendo esse o ambito de aplicagio da alinea c) do artige 18.° do RCCG,
sendo que este normativo néo se dirige, nem se poderia dirigir, s clausulas que, conforme
sucede no caso presente, se limitam a reproduzir, para fins informativos, as solugdes ditadas
pelo narmativo legal, neste caso, o regime previsto no artigo 12.° do DL 149/95,

l. Alids, nos termos do artigo 13.° do RCLF, "O locatério pode exercer confra o vendedor ou o
empreiteiro, quando disso seja caso, todos os direitos relativos ao bem locado ou resultantes do
contrato de compra e venda ou de empreitada °,

J. Conforme refere a Doutrina citada em alegagées, "$ co-natural ao leasing que a sociedade
locadora se obrigue a adquirir @ a conceder o gozo da coisa ao locatario mas se desinteresse ou
exonere dos riscos e da responsabilidade relativos & sua utilizagdo”. [...]
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K. Relativamente a uma eventual exclusdo ou limitagio do direito do locatério de invocar contra ¢
ora Recotrente a exce¢do de ndo cumprimento do contrato e o direito de resolver o contrato,
resulta expressamente da cldusula 3.3. ora em discusséo que o ambito do que nela se estipula
apenas tem lugar apds o locatdrio se encontrar na "posse do Imével", ou seja, depois de o
Recorrente |he ter concedido o "gozo do bem para os fins a que se destina” e depois de o
locatario ter aceite © gozo do imével e de ter confirmado “expressamente ser o imovel
inteiramente adequado ao fim [...] e ter perfeito conhecimento do estado em que o mesmo
actualmente se encontra”, conforme resulta da clausula 3.2 das CondigGes Gerais do Contrato, a
qual ndo foi sequer sindicada pelo Ministério Publico.

L. Face ao exposto, salienta a Doutrina que "essa obrigagéo da entrega nao envolve a obrigagéo
de garantia dos vicios da coisa, comao decorre do artigo 12° do BL 149/95", posigao corroborada
por toda a Jurisprudéncia citada.

M. Em ditimo lugar, também néo se verifica qualquer violaggio do disposte na alinea h) do artigo
21.° do RCCG, uma vez que esta norma decorre da disposigao constante da alinea g) do n.® 1
do Anexo a Diretiva 93113/CEE do Conselho, de 5 de abril de 1993 e a interpretagdo que ai se
faz & no sentido de se considerarem abusivas as cldusulas que tenham como finalidade ou efeito
"suprimir ou entravar a possibilidade de intentar acgdes judiciais ou seguir oulras vias de recurso,
por parle do consumidor, nomeadamente obrigandc-o a submeter-se exclusivamente a uma
jurisdig@o de arbitragem néo abrangida por disposi¢des legais, limitando indevidamente os meios
de prova & sua disposigdo ou impondo-lhe um énus da prova que, nos termos do direito
aplicavel, caberia normalmente a outra parte contratante” [...]

N. Conforme frisado pela Jurisprudéncia citada, "resulia legitima a interpreta¢éo segundo a qual
aquilo que a primeira parte da alinea h) do artigo 21° do Decreto-Lei n. © 446/85, de 25 de
Qutubro, proibe é apenas a renuncia antecipada ac recurso para os tribunais judiciais da decisdo
arbitral gue vier a ser proferida se a ele houver lugar nos termos gerais” [sublinhado nosso].

O. N30 se pode fazer uma interpretacéo da lef que néo tem cabimento no direito positivado (com
o intuito de colmatar alegadas lacunas da lei, ignorando o regime de integragao de lacunas e de
interpretagéo da lei), apelando & pretensa injustica da solugéo legal, pretensdo que configura
uma interpretagdo abrogante valorativa, a qual é vedada pelo n.® 2 do artigo 8.° do CC.

P. Relativamente & CLAUSULA 6 DAS CONDICOES GERAIS — exclus&o do direito de retengéo
em caso de obras ou benfeitorias, para o douto Tribunal a quo, a referida clausula 6 é valida em
praticamente toda a sua extensdo, considerando que "todas e quaisquer obras, benfeitorias,
instalacdes e construgbes efectuadas pelo Locatdrio no decursa da vigéncia do presente
contrato tornar-se-do parte integrante do imével, sem que, em relagéo as mesmas, o Locatario
possa exigir qualquer indemnizagao ou compensagdo”’, mas ja néo & valida na parte em que
exclui o direito de retengdo, ou seja, concluiu o Tribunal a quo que "a ccg 6° & pals, nula, por
violagdc do art® 18° g) do RCCG, na parte em que exclui o direito de retengédo” [realce no texto
original] — cfr. pagina 70 do acérdao ora recorrido.

Q. E pacifico na Jurisprudéncia e na Doutrina que um dos pressupostos do direito de retengao &
a existéncia de um nexo causal entre o crédito  a coisa: é o que decorre da declaracdo da lei de
que o crédito deve resuitar de despesas por causa da coisa ou de danos por ela causados
(artigo 754.° do Codigo Civil).

R. Ora, se nem sequer hé crédito, como é que pode haver esse nexa causal?

S. Da conjugagéo dos artigos 9.°, n.° 2, alinea ¢), 10.°, n° 1, alinea f) e artigo 14.° RCFL resulta
que, num contrata de locagéo financeira e na auséncia de estipulagdo contratual em contrério, o
locatario (i) tem a obrigagdo de efetuar as reparacgtes necessdrias no bem locado [clausula
considerada vélida pelo Tribunal a quo] e (ii) uma vez efetuadas [as obras, benfeitorias, etc.],
quaisquer pegas ou acessorios adicionados passam a ser propriedade do locador, semn que este
seja devedor de qualquer indemnizagéo ao locatatio.

T. Se nido ha lugar a um dirgito [por parte do locatério] suscetivel de ser indemnizado {como
conciuiu o Tribunal a quol, naturalmente, também nao podera o locatario exercer o correspetivo
direito de retengdo, porquanto ndo Ihe assiste qualquer direito de crédito, pelo que ndo pode a
mencionada clausula ser contréria & alinea g) do artigo 18.° do RCCG.
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U. Relativamente as CLAUSULAS 9.1, 9.2, 9.3, 11.1, 11.2, 12.1, 12.3, 12.4, 13.1, 13.2 A) e B)
DAS CONDICOES GERAIS — reparticio dos riscos do imével, sumariamente, o entendimente do
Tribunal assenta quase exclusivamente no facto de as respetivas clausulas transferirem o risco
de perda do bem para o [ocatério mesmo nos casos fortuitos ou de forga maior.

V. Confrontando os regimes legais previstos no artigo 15.° do RCLF e do 1044.° do CC, conclui-
se que o regime da locagao & substancialmente mais favoravel ao locatario do que o regime da
locagdo financeira,

W. Saliente-se que a Jurisprudéncia em que se ancora o Tribunal a quo &, toda ela, referente a
contratos absolutamenie dispares do contrato aqui em causa e aos quais nao se aplicam as
regras do RCLF, designadamente os acdrddos referentes a ALD's (alugueres de longa duragio).

X. A obrigag¢ao presente no artigo 9.°, n.° 1, alinea b), do DL 149/85, nao inclui a obrigacao de
assegurar o gozo do bem, atendendo ao regime de transteréncia de risco constante do artigo
15.° do RCLF, de acordo com o qual, apés a entrega do¢ bem, ocorrendo um facto que
impossibilite ¢ locatdrio de continuar a usufruir do gozo do bem, o mesmo n3o sera da
responsabilidade do locador.

Y. De acordo com o arligo 12.° do RCLF, a obrigagédo do locador finahceiro cinge-se a exigéncia
de conceder a cedéncia do gozo do bem, ndo lhe podendo ser exigido a obrigagao de assegurar
o gozo da coisa locada, razio pela qual a clausula 9.3. das Condigtes Gerais surge como uma
forma de o Banco informar ¢ locatdrio de que podera exercer o direito a "defender a integridade
do bem® conferido ao locador (allnea a) do n.” 2 do anige 9.° do RCFL), caso o locatario n&o
cumpra, ou cumpra defeituosamente, o dever de "assegurar a conservagao do bem" que sobre si
recai ao abrigo do n.® 1 do artigo 10.° do mesma diploma.

Z. Sendo o Recorrente a entidade lesada pelo ndo cumprimento ou cumprimento defeitueso pelo
locatario da sua obrigagio Isgal, estipula-se que o locatdrio o compensard pelas despesas
emergentes, 0 que tem sentido, na medida em que a defesa da integridade do bem locado
perante as situagbes referidas na clausula 9.2. aproveita iguaimente (talvez até, aproveita
sobretudo) ao locatario.

AA. As referidas clausulas ndo se afiguram contrdrias ao principio da bea fié, tutelado pelos
artigos 15.° @ 16.° do RCCG, na medida em que, mesmoe que o regime legal aplicavel & locaco
financeira fosse omisso quanto & matéria regulada pelas referidas clausulas {o que nao se
concebe), ainda assim ndo seria de as considerar contrésias ao objetivo que duas partes, em
condigbes normais, visam atingir com a celebragao de um contrato de locagéo financeira.

BB. Na auséncia de um direito do locador de poder acionar os meios legais adequados 4 defesa
dos seus direitos sobre o imédvel, suportando o locatério as despesas suportadas, o locador ver-
se-ia perante uma escolha dificii. ou promovia essa reparag@io/construgdo a suas expensas,
arriscando-se a que o locatdrio, com o exercicio da opgdo, capturasse o valor assim
acrescentado pelo locador ao bem locado (situagdo que serla tho mais provéavel quanto maior o
esforgo do locador), ou ignorava a mesma, arriscando acabar proprietario de um bem destruldo,
deteriorade ou desvalorizado (sttuacfo que seria t8o mais provavel quanto mais o locador
ignorasse a reparagdo ou integridade do bem).

CC. Também ndo colhe ¢ argumento de que a clausula 9.3 configura "uma confisséo de divida ¢
desse modo libera o credor de provar os jactos constitutives do seu direito (art® 342° do CC)",
porguanto tal cldusula ndo eximira o Recorrente de alegar e provar todos os factos constitutivos
do seu direito, tal comao o impde o disposto no artigo 342.°, n.® 1, do Codigo Civil.

DD. J4 o aderente, caso pretenda contraditar & natureza ou os valores em causa e de negar o
dever de pagamento dos mesmos, podera fazé-lo, por via de mera impugnagdo ou por via de
excecéo — alegando, por exemplo, ter procedido ao pagamento, cabendo-lhe, naturalmente, o
6nus da prova {cfr. 342.°, n.° 2, CC).

EE. Cangluindo, as clausulas 9.1., 9.2., 9.3. das Condigoes Gerais ndo representam qualquer
desvio ao regime previsto no artigo 15.° do RGLF, o qual transfere para o locatario todo o risco
pela perda ou deterioragdo do bem locado, pelo que néo conflituam com o disposto na alinea f)
do artigo 21.° do RCCG, nem com o valor da hoa-fé protegido pelos artigos 15.° ¢ 16.° do RCCG.
FF. Ndo pode agora o Tribunal a quo pretender equiparar regimes, quando foi o préprio
legislador que, propositadamente, os distinguiu.
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GG. Relativamente as clausulas 12.1, 12.3, 12.4, 13.1 e 13.2 e das Condices Gerais, nas quais
se regulam os efsitos da destruicdo do bem locado, importa desde logo referir que nio é exato
conferir, como fez o Tribunal a quo, a alinea e} do arligo 1051.° do CC o efelto de fazer caducar
o contrato de locagdo financeira sem que por esse motivo sejam devidos quaisquer montantes.
HH. A alinea e) do artigo 1051.° do CC deve ler-se em conjunto com o artigo 1044.°, do masmo
diploma, nos fermos do qual o locatdrio s6 é responsédvel pela perda da coisa caso a mesma the
seja imputéve! a si ou a terceito a quem tenha permitido a utilizagdo da mesma.

II. Na medida em que o artige 1044.° do CC permite afastar, em relagdo a0 risco de perda no
ambito da locagéo, o critério geral de reparticao do risco previsto no artigo 796.° do CC, & légico
gue, n&o sendo imputdvel ao locatirio (nos termos do artigo 1044.° do CC) a perda ou
deteriora¢dc do bem locado, ndo Ihe assista qualquer obrigagio de indemnizar o locador, sendo
o inverso verdade quando a perda também néo seja imputavel ao locador.

JJ. Por outro lado, na locagéo financeira, o artigo 15.° do RCLF afasta a aplicagdo do artigo
1044.° do CC, colocando o risco de perda ou deterioragio do bem locado na esfera do locatario,
a0 contraric do sustentado pelo Tribunal a quo.

KK. Assim, tendo em ateng@o que, nos termos do RCLF, recai sobre o locatdrio a
responsabilidade pela perda ou deterioragde do bem locado, deve entender-se que a caducidade
do contrato de locagéo financeira em virtude da perda do bem locado ndo exclui o pagamento,
pelo locatério, do que seja devido no contexto da operagéo de locagéo financeira em questéo.

LL. Depois de referir (clausuia 12.1) que a destruicdo do bem locado néo implica por si s6 a
resolugdo do Contrato, nem confere a qualguer das paries o direito de o resolver, as referidas
Condicbes Gerais distinguem entre as situagdes nas quais o acontecimento que causou 3
destfruicdo do bem corresponde a um risco seguro e aquelas em que isso nao acontece
(cldusulas 12.3 e 12.4 das Condigdes Gerais, respetivamente), posshbilitando, apenas no
primeiro dagueles casos, que o locador exija ao locatério a recanstrugio do bem, caso em que o
locador se obriga a entregar ao locatdrio todas as importanclas recebidas da seguradora a titulo
de ressarcimento pelo sinistro ocorrido (clausula 13.1 das CondigGes Gerais).

MM. A clausula 13.2 das Condigdes Gerais frata dos cases nos quais a reparagdo ou
reconstrugéo do bem locado ndo é possivel em virtude de causas ndo imputdveis ao locatario.
Neste caso, distingue-se entre os casos de "destruigéo parcial" e os de "destruicdo total* do bem
locado [clausulas 13.2 a) e 13.2 b)].

NN. No caso de destruicdo parcial (clausula 13.2 a) das Condicdes Gerais), prevé-se a
manuten¢o do contrato de locagéo financeira, no aplicével, reduzindo-se as rendas e o valor
residual "na proporgdo do montante de indemnizaglo recebido". Caso nédo seja atribuida
qualguer indemnizagéo, ndo havera redugdo nos montantes a pagar pelo locatéario.

00. Em situagdes de destruigao total (clausula 13.2 b) da CondigGes Gerais), o locador entrega
ao locatério a indemnizagZio recebida da seguradora e o locatério entrega ao locador (para além
do valor de todas as rendas vencidas & ndo pagas, acrescido dos juros de mora devidos) o valor
das rendas vincendas e o valor residual, ambos atualizados & data da extingéo do contrate.

PP. Refira-s¢ que, para além do critério de repartigdo de risco previsto pelo artigo 15.° do RCLF,
é obrigatoria a contratag@o pelo locatario de um seguro contra a perda ou deterioragdo do bem
locado, nos termos da alinea j) do n.° 2 do artigo 10.° do RCLF, sendo o mesmo contratado em
beneficio do locador, proprietario do hem cuja perda ou deterioragdo constitui o risco segurado.
QQ. O locador é alheio a tal relagdo/contrate de seguro celebrado entre o locatario e a empresa
de seguros, pelo que se justifica gue ndo possa o locatario opor ao locador as vicissitudes da
sua relagéo com a empresa seguradora.

RR. E esse alheamento do locador face ao seguro que o locatario est4 obrigado a contratar que
justifica o disposto na clausula 12.4 das Condigdes Gerais, a qual incide sobre o nao
cumprimento (ou cumprimento defeituoso), pelo locatario, dessa obrigagéo legal {"caso o Imével
néo se encontre sequro, ou caso a sua destruigio ou danificagio ficar a dever-se a um sinistro
ndo segurado’), ou sobre situagbes que se prendem com a relagdo entre o locatario e a
seguradora, na qgual o locador ndo intervém e a qual ¢ totalmente alheio ("a Seguradora recusar
por qualquer metive o pagamente da indemnizagéo”).

//
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8S. Caso 0 bem locado ndo se encontre seguro é cerlo que se estard perante uma situagdo na
qual locatario ndo cumpriu uma cbrigagéo legal, pelo que nao chocard, neste caso, que tenha de
reparar, por sua conta e risco, o bem locado.

TT. Ja em caso de ocorréncia de um sinistro ndo coberto pela apdlice, surgem duas alternativas:
ou o locatério ndc cumpriu satisfatoriamente a sua obrigagie, contratando um seguro com uma
cobertura menos abrangente do que seria aconselhavel (caso em que se deve aplicar a logica
seguida no artigo anterior), ou entdo cumpriu, mas tera sucedido um evento verdadeiramente
imprevisivel, o qual se encontrara coberto pelo artigo 15.° do RCLF ou, no limite e se aplicavel,
pelo artigo 437.° do CC.

LU. O locatério mantém as obrigagbes assumidas ao abrigo do Contrato e goza do beneficio
econdmico do seguro por si tomado. Inclusive, conforme decorre da cléusula 13.1 b), pode até
vir a receber algum rendimento caso a indemnizag&o paga pela seguradora exceda o valor em
divida, situagdc que se foma mais provavel quanto mais perto se estiver do final do prazo do
contrato.

VV. E também o texto da clausula 13.1 b) das Condigbes Gerais que permite corrigir a
interpretagéo inexata do Tribunal quanto ao contetido da cldusuia 12.1. do mesmo contrato, na
medida em que esta néo pretende afastar a extingdo do mesmo em caso de destruicio total do
bem locado.

WW. O seu proposito é apenas e tdo-sé o de informar o locatario de que a destruigéo do bem
locado néo lhe confere, por si 56, o direito de resolver o contrato de locagdo financeira ou de
obter a diminuigao de quaisquer valores pagdveis ao abrige do mesmo.

XX. Tal como resulta do artigo 1.° do RCLF, no contrato de locagéo financeira a obrigagdo de
retribuigZo impde-se mediante a cedéncia do gozo do bem focado. No entanto, o locador
financeiro ndo se obriga a assegurar a cedéncia do gozo da coisa para os fins a que esta se
desting, contrariamente ac locador tradicional. pelo que, na eventualidade de o locatario ser
privado da continuagéo do gozo do bem descrito no contrate de locagdo financeira, permanece
na obrigag&o de prestar os pagamentos devidos, a titulo de rendas.

YY. Também néo é correto sustentar (como ja o fez anteriormente o Autor, ara Recorride) a
existéncia de uma contradigdo entre a cldusula 12.1 e a cldusula 12.3 das Condiges Gerais, na
medida em que, conforme se percebe através da leitura da clausula 13.1 b), tudo o que o
Contrato exige para que & "destruigdo total® do imavel seja atribuido um efeito extintivo do
centralo de locagéo financeira € que a impossibilidade de reconstrugio seja certificada.

ZZ. Os casos de inexisténcia de seguro previstos nas clausulas 12.4, 13.2 a) ii) e 13.2 b) iii) das
Condig¢des Gerais configuram situagdes de ndo cumprimento ou de cumprimento defeituoso, por
parte do locatario, da sua obrigagéo legal, ou de vicissitudes da relagdo entre o locatario e a
seguradora (as quais ndo devem afetar o locador), em relagéo as quais se justificam as solugdes
adotadas, pelas razdes apontadas.

AAA. A clausula 13 das Condigbes Gerais apenas se aplica se o risco de perda e deterioragéo
do bem se encontrar seguro pelo locatdrio e, caso se exija ao locatario a reconstrugo do imovel,
o locador compromete-se desde logo a entregar-lhe todos os montanies recebidos da
seguradora.

BBB. Assim, o artigo 15.° do DL 149/95 é claro ac pretender transferir para o locatério todo o
risco pela perda ou deterioragdo do bem locado, pelo que as clausulas 12.1, 12.3, 12.4, 13.1 e
13.2 das Condigdes Gerais n&o conflituam com o disposto na alinea f} do artigo 21.° e nos
artigos 15.° e 16.° do RCCG.

CCC. Relativamente as clausulas 11.1 8 11.2. das Condigdes Gerais, relativas 4s consequéncias
da expropriagao do bem locado, a semelhanga do que acontece com as demais situagbes
abordadas supra, a distribuigdo do risco de expropriagdo do imével segue de perto o artigo 15.°
do RCLF.

DDD. O locatario permanece obrigado a cumprir o contrato a que se vinculou ab initic e tem
direito a receber, através do locador, que tho entrega, a totalidade do valor da indemnizacao pela
expropriacao.

EEE. E significativo que, & semelhanga do previsto na clausula 13.2 b) i) das Condi¢ées Gerais
quanto a indemnizagdo paga pela seguradora em caso de destruicdo total do bem, o locatério
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tenha direito a receber o excedente da indemnizagdo, independentemente da valor assumido por
este excedente.

FFF. E a clara aproximagio (do locador financeiro) & posigdo do mutuante que estd na base da
diferenga entre a locagéo financeira e a locagéio comum, prevista no CC, justificando-se um
regime juridico diverso, contendo normas como o artigo 15.° do RCLF, peio que, também neste
caso, ndo ha qualquer violagio do disposto na alinea f) do artigo 21.% & artigos 15.° e 16.°, todos
do RCCG.

GGG. Relativamente as CLAUSULAS 15.2 B) E 20.3 DAS CONDICOES GERAIS — despesas e
encargos relativos ao imével, importa previamente referir que a agéo inibitéria que deu origem ao
presente recurso foi proposta ao abrigo des artigos 25.° e 26.9 n.° 1, alinea c¢) do RCCG, pelo
que o cumprimento dos artigos 5.° e 8.°, alinea a) do RCCG (conforme pretendeu o MP) ndo é
suscetivel de sindicacdo ao abrigo do artigo 25.° do RCCG, néio sendo aquelas, alids, suscetiveis
de violagdo "em abstracto”,

HHH. Relativamente & clausula 15.2. b) das Condigdes Gerais, a referéncia feita na Ultima parte
da clausula esclarece tratar-se aqui igualmente de encargos devidos, ndo ao locador, mas a
terceiros, na medida em que apenas os encargos devidos a terceiros poderiam justificar que este
recebesse a renda sem que a mesma estivesse liquida de encargos.

lil. Assim, da clausula 15.2 b) das Condigbes Gerais ndo resulta o direito do Recorrenie a
receber quaisquer sncargos, mas apenas a receber a renda liquida dos encargos de que o
locatario seja devedor perante terceiros.

JJJ. O mesmo raciocinio é aplicavel & clausula 20.3 das Condigbes Gerais, na medida em que
as referidas despesas, encargos e taxas ndo serdo pagos ao Recorrente, mas sim a terceiros
(Administrag&o Publica, central efou local, companhia de seguros, notdrio, etc.), pelo que ndo se
vislumbra como poderia resultar da clausula 20.3. das Condiges Gerais o direito do Becorrente
a cobrar ou a receber o que quer que seja.

KKK. A responsabilidade do locatério pelos montantes previstos nas referidas clausulas ndo tem
qualquer relagao com o cumprimento, pelo locatdrio, das demais obrigagBes previstas no
Contrato, pelo que néo faz sentido configurar tais valores como sancionatdrios.

LLL. Relativamente & ficgao de aceitagfio do pagamento de diversas quantias importa referir que
(i) as despesas e encargos constituem custos advenientes da atividade bancdaria que, como é
prética comercial corrente, séo repercutidos pelas instituigdes financeiras nos respetivos clientes,
consumidores finais (onde se incluem, por exemplo, os impostos devidos pelos beneficidrios das
operagdes/aplicagdes financeiras realizadas pelos bancos, a pedido de cada um dos clientes, em
cada caso); e (i) as taxas e comissdes constituem, por sua vez, remuneragdo dos servigas
prestados pelas mesmas instituigdes financeiras aos seus clientes — cfr. Aviso n.° 4/2009, do
Banco de Portugzl.

MMM. E, em conformidade com o disposto no artigo 19.° alinea d), do RCCG, a lei proibe,
portanto, as clausulas contratuais gerais que, considerando o quadro negocial padronizado em
que se inserem, imponham urna ficgdo de aceitacdo do aderente, com base em factos para tal
insuficientes.

NNN. Comeo vimos, decorre do quadro negecial padronizado — assente pelo proprio Banco de
Portugal - que, no dmbito da atividade bancéria, € licito as instituiges financeiras (i) exigir juntos
dos respetivos clientes o pagamento de prestagbes pecunidrias enquanto retribuicdo pelos
servigos prestados, ou subcontratados a terceiros — as comiss8es e taxas; e (ii) fazer repercutir
nog clientes os encargos suportados pelas instituicbes — as despesas e encargos, sob pena de o
servigo contratado ao banco ser gratuito.

000. Acresce que todos os montantes cobrados se encontram detalhadamente descritos no
extraio enviados ao cliente, assistindo sempre ao aderente a possibilidade de contestar os
valores, natureza e origem desses montantes.

PPP. Face ao exposto, é for¢oso concluir que as clausulas 15.2 b) e 20.3 das Condigdes Gerais
néo violam o disposto no artigo 19°, alinea d), nem os artigos 15.° @ 16.° do RCCG.

QQQ. Relativamente & CLAUSULA 15. 3 DAS CONDICOES GERAIS — despesas judiciais e
exirajudiciais, ao contrério do que parece crer o Tribunal a quo, a cldusula 15.3. das Condiges
Gerais ndo se substitui nem afasta a aplicabilidade das regras gerais, limitando-se a fazer
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referéncia aos elementos referidos quer pela lei processual civil, quer pelo Regulamento das
Custas Processuais.

RRA. Resulta do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais que o cliente
reconhece o direito de o banco lhe cobrar, para além dos montantes em divida ao abrigo do
acordo firmado entre as partes, também as despe as em que 0 hanco incorra para satisfagéo do
respelivo crédito, no ambito judicial ou extrajudicial (encontrando-se os respetivos limites
regulados no CC, designadamente das regras aplicaveis em matéria de responsabilidade
obrigacional — incumprimente contratual definitivo, culpa presumida, dano e nexo de causalidade
entre a verificagdo do dano e o incumprimento do agente).

888. Tal como estdo também balizados os montantes cobrados no &mbito judicial, sendo as
"palizas" constituidas pelo disposto nos artigos 533.° do CPC e 26°, n° 2 e 26.° n.° 3, do
Regulamento das Custas Processuais ("RCP").

TTT. N&c significa, porém, que as partes ndo possam prever coniratualmente que a
responsabilidade pelas despesas sejam atribuidas & parte incumpridora.

UUU. A fixagdo contratual dos direitos do credor, previamenie e no proprio contrato & possivel e
legal, como decorre do disposto no artigo 810.° do CC.

VVV. Nesta medida, a clausula 15.3 das Condigbes Gerais é valida, ao abrigo da livre
estipulag@o contratual das partes, sem gue cfenda qualquer norma imperativa € em nada ofende
a boa fé ou a confianga que ambas as partes depositam no sentido global do clausulads (cfr.
artigos 15.° e 16.° do RCCG).

WWW. Ndo resulta também da referida clausula 15.3 qualquer imposigdc de confissdo de uma
divida ao cliente na precisa medida em que, de acordo com as disposigcBes conjugadas dos
artigos 352.° do CC, 46.°, n.° 1, alinea c), e 805.°, ambos do CPC, os factos constitutivos da
confisséo da divida decorrem das restantes disposigdes do contrato de locag#o financeira.

XXX. Relativamente & CLAUSULA 16.1 DAS CONDICOES GERAIS — resolugao, a verdade &
que, de acorde com a referida clausula, a possibilidade de resolugao do contrato por parte do
banco existe em caso de incumprimento de obrigagdes do cliente, na medida em que nao é
exigivel ao banco que se mantenha vinculado & relagdo contratual atente o incumprimento
definitivo do cliente.

YYY. Acresce considerar gue mesmo que nao existisse tal clausula, ndo se encontraria vedada a
possibilidade de o Recorrente resolver o contrato de locagéo financeira nos termos doe disposto
no artigo 432.° do CC, desde que invoque uma violacao da lei ou do contrato que a justifique.
2Z2Z. O esquema de resolugdo do contrato fundado na lei & complexo, pelo que ndc & de
estranhar que as partes, na conclusao dos contratos, fazendo uso da facuidade legal, intfroduzam
fundamentos de resolugdo mais expeditos, designadamente o incumprimento das obrigagdes
contratuais.

AAAA. A clausula 16.1 a) das Condigbes Gerais ndo permile que o banco resolva o contrato sem
mais, dado que a resolugdo terd que decorrer do incumprimento das obrigagtes constantes do
contrato, nos termos das clausulas neste inseridas, bem como nos termos da lei, conforme
esclarece a Jurisprudéncia.

BBBB. O incumprimento das obrigacdes do cliente terd de constituir incumprimento definitivo,
nos termos previstos na lei civil, designadamente guanto ac disposto nos artigos 798.9 801.° e
802.° do CC, pelo que nenhuma invalidade resulta da cldusula 16.1 a) do Contrato de Locagdo
Financeira Imobilidria — Condicdes Gerais, & |luz do disposto no artigo 15.° e 16.° do RCCG.
CCCC. Relativamente & CLAUSULA 17.1 DAS CONDIGOES GERAIS - vencimento antecipado,
dé-se por reproduzide tudo quanto se disse relativamente & cldusula 16.1, acrescentando que da
clausula ora em analise apenas decorre a predefinigo de um direito do banco de, em caso
fundamento para a resolugc do contrato, optar pela realizagio do respetivo interesse contratual
positivo, sem qualquer indemnizagao adicional por incumprimento.

DDDD. A clausula 17.1. apenas é aplicavel nas seguintes situagdes: a) incumprimento definitivo
do locatério; b) dissolugdo ou liquidagdo do locatario; ou c) se se verificar qualquer dos
fundamentos de declaragao de insolvéncia do locatario ou 9 recurso a qualquer procedimento do
processo especial de recuperagfio de empresas, ou qualquer acordo de reestruturagio do seu
passivo ou ¢cessagdo generalizada de pagamentos a credores e/ou fornecedores.
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EEEE. O disposto na clausula 17.1 das Condigdes Gerais apenas opera numa situacdo em que
se da o incumprimento das obrigagbes que vinculam o locatdrio, sendo certo que, nestas
circunstancias - e sem prejuizo da aplicagao das normas imperativas em matéria de insolvéncia -
© |ocador teria sempre direito, resolvide o contrato pelo interesse contratual positivo, a ser
igualmente indemnizade pelo incumprimento, pelo que n&c pode a referida clausula ser
considerada violadora do disposto no artigo 19.°, alinea c¢), do RCCG.

FFFF. E pois totalmente desprovido de sentido invocar que tal opgdo equivale a impor ao
locatario a aquisi¢do da coisa locada, na medida em que essa continuara sempre dependente do
exercicio do direito de opg¢éo previsto na cldusula 20 do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria — Condices Gerais.

GGGG. Por fim, relativamente & PUBLICITAGAQ DA SENTENGA, importa referir que
publicitagdo de uma condenagdo em jornais didrios de maior triagem, editados em Lisboa e
Porto, durente dois dias consecutivos e de tamanho ndo inferior a % de pagina & pena
desproporcionada ac eventual ilicito verificado.

HHHH. O Gabinete de Direito Europeu "é o servigo incumbido de organizar e manter actualizado
o registo das cldusulas contratuals abusivas" (Portaria n.® 1093/95), sendo este o sisterna de
registo instituido pelo artigo 35.° da LCCG.

Illl. Ainda que a Ré venha a ser condenada pelos demais pedidos, o que se atdmite, sem
concader, ndo devera ser duplamente condenada na publicagdo da decisdo.

O M.P.° concordou com a reforma peticionada, mas sustentou a bondade do
mais decidido.

A Relac&o, em conferéncia, reformou o acérdao quanto a custas, mas a questio
ndo esta ultrapassada.

Colhidos os vistos, cumpre apreciar e decidir.

il - Fundamentagéao

A) De Facto

Da-se aqui por reproduzida a factualidade supra referida.

B) De Direito

1. O objecto do recurso &, de acordo com a jurisprudéncia uniforme, balizado
pelas conclusdes do recorrenie, como decorre, de resto, do disposto nos artigos
684.°, n.° 3 e 690.°, n.° 1, do Cédigo de Processo Civil.

Por outro lado os recursos destinam-se a modificar decistes e ndao a discutir
questdes novas, pelo que apenas se considerarao as questbes abordadas no
acordao da Relagédo e ora impugnadas.

Sao as seguintes as questdes suscitadas:

a) Nulidade da Clausula 3.3 das Condigdes Gerais;

b) Nulidade da Clausula 6 das Condi¢des Gerais;

c) Nulidade das Clausulas 9.1, 9.2, 9.3, 11.1, 11.2, 12,1, 12.3, 12.4, 13.1, 13.2 a)
e b) das Condigdes Gerais,
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d) Nulidade das Cldusulas 15.2 b) e 20.3 das Condigdes Gerais;
e) Nulidade da Clausula 15.3 das Condigdes Gerais;

f) Nutidade da Clausula 16.1 das Condigbes Gerais;

g) Nulidade da Clausula 17.1 das Condi¢bes Gerais;

h) Condenagéo na Publicitagdo da Sentenga;

i) Condenagé@o em custas.

2. Validade das citadas clausulas contratuais

As partes ndo controvertem a qualificagdo do contrato como de locagdo
financeira e, face a factualidade apurada e ao teor das clausulas do contrato,
entendeu-se ser essa a sua qualificagdo, nos termas da nog¢éio que dele da o
art.®° 1.° do DL n.° 149/95, de 24 de Junho.

O que estd em causa € o cumprimento dos procedimentos exigidos pelo regime
legal das clausulas contratuais gerais, instituido pelo Decreto-Lei n.° 446/85, de
25 de Outubro, com as altera¢des que Ihe foram introduzidas pelos Decretos-
Leis n.%s 220/95, de 31 de Agosto, 249/99, de 7 de Junho e 323/2001, de 17 de
Dezembro.

Como se diz no acordéao recorrido:

«Com a massificagdo do comércio juridico foi diminuindo a fase negociatoria que
normalmente precedia os contratos, surgindo os chamados contratos de adesao,
em que a liberdade contratual da parte mais débil se cinge, no fundo, a sua
aceitacdo ou rejeigédo.

Nio sendo suficientes os principios basicos que presidem objectivamente ao
direito obrigacional — a boa fé contratual, quer na fase pré-negocial, quer na
execugdo dos contratos e a ordem publica ~ era necessario regulamentar
juridicamente as clausulas contratuais gerais, 0 que veio a acontecer com a
publicagdo do D.L. n.° 446/85, de 25/10, o qual “descreve” no seu art.° 1.°, n.° 1,
as clausulas contratuais gerais como aquelas que séo “elaboradas sem prévia
negociagdo individual, que proponentes ou destinatdrios indeterminados se
limitem, respectivamente, a subscrever ou aceitar”.

S3o, assim, caracteristicas das cldusulas contratuais gerais: a pré--elaboragéo,
por estarem disponiveis antes de surgir a declarag&o que as perfilha; a rigidez,
por ndo haver possibilidade de serem alteradas, independentemente de obterem
ou nao a adesdo das partes; e a possibilidade de utilizagao por pessoas
indeterminadas, quer como proponentes quer como destinatarios (Almeida Costa
& Menezes Cordeiro, “Clausulas Contratuais Gerais”, 1995, p. 17).

A adesdo faz-se tanto pela emiss&o de propostas baseadas nessas clausulas
como pela aceitagdo de propostas que as contenham. Em qualquer caso, O
exercicio efectivo e, portanto, eficaz, da autonomia privada reclama uma vontade
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bem formada e correctamente formulada dos aderentes, maxime um
conhecimento exacto do clausulado (ob cit., p. 24).»

O regime legal estabelecido para as clausulas contratuais gerais justifica-se para
evitar que a liberdade contratual se cinja, de facto, “ac dilema da aceitagdo ou
rejeicdo desses esquemas predispostos unilateralmente por entidades sem
autoridade publica, mas que desempenham na vida dos particulares um papel
do maior relevo” (ut preambulo do Decreto-Lei n.° 446/85, de 25 de QOutubro).

Apreciemos, pois, a validade das clausulas questionadas.
Clausula 3.3

“3.3 Uma vez na posse do imével o locatdrio ndo podera deduzir contra o
focador qualquer reclamagao com fundamento no estado do imével, ou accionar
qualquer direito ou procedimento, alegando defeitos ou vicios do mesmo,
aparentes ou ocultos, mesmo que deles resuilte restricdo ou impedimento ao uso
normal do mesmo”.

A apreciagdo da questdo prende-se com o disposto nos artigos 12.° ¢ 13.° do DL
n.° 149/95, na redacgéo vigente.

Dispdem os referidos artigos o seguinte:

“Artigo 12.°
Vicios do bem locado
O locador ndo responde pelos vicios do bem locado ou pela sua inadequacdo
face aos fins do contrato, salvo o disposto no arfigo 1034.° do Cddigo Civil.

Artigo 13.°
Relagdes entre o locatdrio e o vendedor ou 0 empreiteiro
O locatdrio pode exercer contra o vendedor ou 0 empreiteiro, quando disso seja
caso, todos os direitos relativos ao bem locado ou resulfantes do contrato de
compra e venda ou de empreitada.”

Importa ainda ter presente o disposto nos artigos 15.%, 16.°, 18.°, 19.° e 21.° do
Decreto-l.ei n.° 446/85 que dispbem:

“Artigo 15.°
Principio geral
Séo proibidas as cldusulas contratuais gerais contrdrias a boa fé.”

"Artigo 16.°
Concretizagéo
Na aplicacdo da norma anterior devem ponderar-se os valores fundamentais do
direito, relevantes em face da situagao considerada, e, especialmente:
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a) A confianga suscitada, nas partes, pelo sentido global das cldausulas
contratuais em causa, pelo processo de formagdo do contrato singular
celebrado, pelo teor deste e ainda por quaisquer outros elementos atendiveis;

b) O objectivo que as partes visam atingir negocialmente, procurando-se a sua
efectivagdo a luz do tipo de contrato utilizado.”

“Artigo 18.°

Clausulas absolutamente proibidas
S8o em absoluto proibidas, designadamente, as cldusulas contratuais gerais
que:
a} Excluam ou limitem, de modo directo ou indirecto, a responsabilidade por
danos causados a vida, a integridade moral ou fisica ou & satde das pessoas;
b) Excluam ou limitem, de modo directo ou indirecto, a responsabilidade por
danos patrimoniais extracontratuais, causados na esfera da contraparte ou de
terceiros;
¢) Excluam ou limitemn, de modo directo ou indirecto, a responsabilidade por ndo
cumprimento definitivo, mora ou cumprimento defeituoso, em caso de dolo ou de
culpa grave;
d) Excluam ou limitem, de modo directo ou indirecto, a responsabilidade por
actos de representantes ou auxiliares, em caso de dolo ou de culpa grave;
e) Confiram, de modo directo ou indirecto, a quem as predisponha, a faculdade
exclusiva de interpretar qualquer clausula do contrato;
f) Excluam a excepcdo de nao cumprimento do contrato ou a resolugdo por
incumprimento;
@) Excluam ou fimitem o direito de retengéo;
h) Excluam a faculdade de compensacédo, quando admitida na lei;
i) Limitem, a qualquer titulo, a faculdade de consignagdo em depdsito, nos casos
e condicBes legalmente previstos;
j) Eslabelegam obriga¢des duradouras perpétuas ou cujo lempo de vigéncia
dependa apenas da vontade de quem as predisponha;
!} Consagrem, a favor de quem as predisponha, a possibilidade de cessdo da
posigdo contratual, de transmissdo de dividas ou de subcontratar, sem o acordo
da contraparte, salvo se a identidade do terceiro constar do contrato inicial.”

*Artigo 19.°

Clausulas relativamente proibidas
Sao proibidas, consoante o quadro negocial padronizado, designadamente, as
clausulas contratuais gerais que:
a) Eslabelegam, a favor de quem as predisponha, prazos excessivos para a
aceitacéo ou rejeigdo de propostas;
b) Estabelecam, a favor de quem as predisponha, prazos excessivos para o
cumprimento, sem mora, das obrigagdes assumidas;
¢) Consagrem clausulas penais desproporcionadas aos danos a ressarcir;
d) Imponham ficgdes de recepgido, de aceitacdo ou de outras manifestagbes de
vonlade com base em factos para tal insuficientes;
e) Facam depender a garantia das qualidades da coisa cedida ou dos servigos
prestados, injustificadamente, do ndo recurso a terceiros;
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f) Coloquem na disponibilidade de uma das partes a possibilidade de dendncia,
imediata ou com pré-aviso insuficiente, sem compensacdo adequada, do
contrato, quando este tenha exigido a conlraparte investimenios ou outros
dispéndios consideraveis;

g} Estabelegcam um foro compelente que envolva graves inconvenientes para
uma das partes, sem que 0s interesses da outra o justifiquem;

h) Consagrem, a favor de quem as predisponha, a faculdade de modificar as
prestagbes, sem compensacdo correspondente as alteragbes de valor
verificadas;

i) Limitem, sem justificagéo, a faculdade de interpelar.”

"Artigo 21.°

Cldusulas absolutamente proibidas
Sdo em absoluto proibidas, designadamente, as clausulas contratuais gerais
que:
a) Limitem ou de qualquer modo alterem obriga¢des assumidas, na contratagéo,
directamente por quem as predisponha ou pelo seu reprasentante;
b) Confiram, de modo directo ou indirecto, a quem as predisponha, a faculdade
exclusiva de verificar e estabelecer a qualidade das coisas ou servicos
fornecidos;
c) Permitam a ndo correspondéncia enire as prestagbes a efectuar e as
indicacdes, especificagcbes ou amostras feitas ou exibidas na coniratagao;
d} Excluam os deveres que recaem sobre o predisponente, em resultado de
vicios da prestagdo, ou estabelegcam, nesse dambilo, reparagdes ou
indemnizagbes pecunidrias predeterminadas;
e) Atestem conhecimentos das partes relativos ao contrato, quer em aspectos
juridicos, quer em questbes materiais;
f) Alterem as regras respeftantes a distribui¢do do risco;
g Modifiquem os critérios de repartigdo do dnus da prova ou restrinjam a
utilizagdo de meios probatdrios legalmente admitidos;
h) Excluam ou limitem de antemao a possibilidade de requerer tutela judicial
para situacbes litigiosas que surfam entre 0s contratantes ou prevejam
modalidades de arbitragem que ndo assegurem as garantias de procedimento
estabelecidas na lei.”

Do artigo 13.° do DL. 149/95, atrds citado, decorre que o locatério poderd usar
todos os meios legais ao seu dispor para, relativamente ao vendedor ou
empreiteiro, reconstituir uma situagdo em que esteja em causa qualquer vicio do

bem.

Sucede que sdo configurdveis casos, em que o0 bem pode ser entregue ao
locatario pelo locador gque o adquiriu, mas em situagéo de desconformidade com
o bem escothido pelo locatario e esta situagdo surge, na formulagdo contratual
“sub judice” (basta que entre o momento da escolha e o da entrega tenha

ocorrido um facto danoso), carecida de tutela.
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Aqui e em todas as situagdes em que seja configuravel o dolo ou mera cuipa por
parte do locador, é abusiva a exclusdo da responsabilidade do locador, nos
termos em que se acha contratualmente fixada.

No acorddo recorrido citam-se diversas decisbes que sufragam o entendimento
de que sdo nulas as CCG que véo contra o disposto nos citados artigos do
regime da locagéo financeira e da alinea c¢) do artigo 18.° do RCCG:

Assim, no “Ac do TRL de 10.04.2008 www.dgsipt {(Ezaguy Martins) «As
cldusulas contratuais gerais que, em contrato ALD excluam a responsabilidade
do locador, em caso de dolo ou culpa grave, relativamente a vicios da coisa,
determinantes da imobilizagdo da viatura, violam a proibigdo absoluta enunciada
no art® 18° ¢) da LCCG», Acordéo (...)TRL de 17.07.2008 in www.dgsi.pt (Luis
Espirito Santo) «(...) Basta que o predisponente inclua no contrato de ades&o
uma clausula em que se exclua ou limite a sua responsabilidade, sem ressalva
dos casos de dolo ou culpa grave, para a mesma se enconfrar necessariamente
ferida de nulidade (...}» e Ac do STJ de 27.04.99, BMJ 486, 291 (Lopes Pinto)
«O regime previsto no art® 18° c¢) e d) do decreto lei 446/85 de 25.10, sobre a
proibi¢do de clausulas que excluam ou limitem de modo directo ou indirecto a
responsabilidade civil, visa assegurar a protecgéo a todos os que adiram a
contratos com ccg, impedindo que a parte contratual mais forte exclua ou limite a
sua responsabilidade nos casos de dolo ou culpa grave. A clausula contratual
geral, para ser objecto de proibigdo, ndo tem de se referir explicitamente a
exclusdo ou limitagdo da responsabilidade bastando que tal excluséo ou
limitagéo dela se possa inferir (...)».

Citar-se-a, ainda, no mesmo sentido o acérddo deste Tribunal de 19.10.2010,
proferido no processo n.° 10552706.6TBOER.S1, sumariado em www.dgsi.pt.

Entende o acordio recorrido que ndo é apenas neste caso que devera rejeitar-
se g entendimento da excluséo da responsabilidade do locador.

A cldusula em causa prescreve, na sua primeira parte, que, uma vez na posse
do “imével, o locatario ndo podera deduzir contra o locador qualquer reclamagéo
com fundamenioc no estado do imével, ou accionar qualquer direito ou
procedimento”

Nesta parte, a norma em aprego viola o disposto no art.” 21, h), do RCCG, que
proibe as ccg que “excluam ou limitern de antemdo a possibilidade de requerer
tutela judicial para situagdes litigiosas que surjam entre os contratantes (...)".

Neste sentido, € invocado o Ac do TRP de 20.10.2005 in www.dgsi.pt (Pinto
Monteiro) que sustenta que «& nula a cldusula aposta em contrato de locagao
financeira em que o locatario renuncia a invocar direitos contra o locador por
vicios da coisa locada».
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Nada, pois, a objectar ao entendimento da Relagao de esta cldusula é nula, par
violagdo dos art.”® 18.°, ¢), e 21.°, h), 1.2 parte, do RCCG.

Clausula 6.

Esta apenas em questio a sua nulidade, no que concerne a exclusdo do direito
de retengéo, constante da mesma.

O art.® 18.°, alinea @), prescreve a nulidade das ccg que excluam ou limitem o
direito de retengao.

Poderia parecer que existiria uma incongruéncia, ao entender-se néo ser nula a
clausula por violadora do disposto no artigo 18.°, alinea h), do RCCG e concluir-
se, em sentido oposto, relativamente ao direito de retengio.

Poréem, 0 que se disse no acérddo é que nédo se viola a referida alinea h),
porquanto a clausula ndo impede a compensagéo, tal como a configura o artigo
847.° do CC, sendo certo que a compensagéo referida na clausula se reporta a
algo de diferente, exprimindo uma ideia de ressarcimento ou indemnizagéo.

Dai que n&o se nos afigure carecer de maior fundamentagao a conclusdo de que
a clausula 6.° do contrato referido vicla o citado preceito legal, j4 que
expressamente nega ao locatério o direito de retengio.

A ccg 6.% € pois, nula, por violagdo do art.® 18.°, g) do RCCG, na parte em que
exclui o direito de retengdo.

Clausulas 9.1, 9.2, 9.3 e 121, 123 e 12,4, 13.1, 13.2 a) e 13 2 b) relativas a
reparticdo dos riscos do imovel:

E o seguinte o respectivo teor:

9.1. Durante todo o periodo em que se mantiver na posse do imével, mesmo
apdés o termo da vigéncia do presente contraio, o locatario serd sempre
responsavel pelos danos sofridos no imovel e por este causados seja qual for a
respectiva causa.

9.2 Nos termos do disposto no numero anterior, o locador ndo terd qualquer
responsabilidade perante o locatario por danos sofridos no imével ou por este
causados, nac podendo o locatario exigir do locador qualquer indemnizagdo ou
compensacgao por:

(A) Apropriagao, ocupagéo ou gualquer outro acto ilicito praticado em relagcédo ao
imovel;

(B) Ruina, destruicao total ou parcial do imével ou expropriagdo deste;

(C) Qualquer obstaculo levantado por terceiro ou terceiros a utilizagdo do imoével.
8.3 Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior, competird ao locatario
agir contra os responsaveis, sem prejuizo de o lecador poder accionar, sempre
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que o entender os meios legais adequados a defesa dos seus direitos sobre 0
imével, sendo as respectivas despesas suportadas pelo locatario.

Prende-se este clausulado com a repartigdo do risco da prestagao, durante a
vigéncia do contrato e exclusdo da responsabilidade do locador.

0 9.1 e 9.2, fixa a irresponsabilidade total do locador quanto aos danos ou
destruigdo sofridos pelo ou por causa do imoével, atribuindo esta
responsabilidade ao locatario, seja qual for a causa.

Ao nio ressalvar a situagdo de caso fortuito ou de causa imputavel a titulo de
dolo ao locador, esta regra est4 para 1a do disposto no art.® 15.° do RLF (“Salvo
estipulagdo em contrério, o risco de perda ou deterioragdo do bem corre por
conta do locatario”), pelo que deve considerar-se nula por violagdo do disposto
no art.? 21.°, 1), e art.” 18.%, ¢) e d), do RCCG.

S&o para aqui validas as decisGes constantes dos Acs. supra citados, a saber do
STJ de 27.04.99 e de 19.10.2010 e da RL de 17.07.2008, n&o podendo pois,
manter-se tais ccg, por violagéo do disposto no art.° 21.% ), do RCCGC.

No respeitante a ccg 9.3, vejamos:

O seu teor ndo exclui a causa imputavel ao locador, por um lado, e, por outro,
pde a cargo do locatario todas as despesas, designadamente, aquelas que o
locador efectuar na “defesa dos seus direitos”.

Ora, ndo pode ser transferida para o locatario a responsabilidade pelo custo das
acedes e quaisquer outros actos que o locador entenda intentar em defesa do
seu direito de propriedade.

Esta cldusula ficciona o conhecimento e a aceitagio por parte do locatario de
eventos danosos e dividas, com base em insuficiéncia factual, e danos que o
mesmo ndo pode prever, ou que, de modo algum, pode razoavelmente
antecipar, o que é violador da regra do artigo 19.°, alinea d), do RCCG.

Neste sentido, os Acs. da RL de 7.12.95, in CJ, V, 135 (Noronha do Nascimento)
(...) «Sé&o nulas as clausulas contratuais que imponham ficgbes de recepcaoc ou
aceitagdo ou outras manifestagdes de vontade assentes em factes insuficientes»
e de 9.05.06, in www.dgsi.pt (Roque Nogueira) (...} «a ciausula (...) ao dispor
que “o concorrente tem esclarecimento e aceita o formato, regras e
procedimentos do programa e os possiveis riscos adjacentes (...) indemnizara
ou reembolsé-lo-a por quaisquer responsabilidades exigidas por terceiros
ficciona o conhecimento e a aceitagdo pelos contraentes...de clausulas
contratuais e eventos danosos com elas conexos que, de modo algum, podem,
razoavelmente concretizar antecipadamente, por total auséncia de factos
respectivos, o que configura flagrante violagdo do disposto no art.® 19 d} do dl
446/85 (...)»
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Constitui ainda alteracdo da regra do d6nus da prova, na medida em que
configura uma confissdo de divida e desse modo libera o credor de provar os
factos constitutivos do seu direito (art.° 342.° do CC).

Dai decorre estar a mesma em infracgéio ao disposto no art.° 21.°, f), do RCCG.

Neste sentido, em situagdes que, embora andlogas, sdo referidas a cartes de
crédito, veja-se 0 Ac. do STJ de 15.10.2009, proc. 29368/03.5TJLSB.S1, in
www.dgsi.pt (Alberto Sobrinho) “Com a cladsula em que o cliente se reconhece
devedor ao Banco dos valores registados electronicamente esta o banco a criar,
nas transacgdes efectuadas em ambiente aberto, uma presun¢do de divida
relativamente aos valores registados (...) ao estabelecer-se uma presungdo de
divida (...) nos termos apontados e ao conceder-se um valor absoluto ao registo
electrénico, esta-se a aiterar os critérios de reparticdo do 6nus da prova e a
subtrair ao juiz a livre aprecia¢ao de um documento particular, o que a torna
absolutamente proibida.(...)», bem como o0s acordaos nele citados, de
15.05.2008, proc. 08B357 e de 12.10.2000.

Conclui-se pois, que a ccg 9.3. é nula, por violagao dos art.® 19.°, d), e 21.°, f),
do RCCG.

Dispde a clausula;

12.1 “Sem prejuizo do disposto nos ndmeros seguintes a destruigdo total ou
parcial do imdvel ndo acarretarda a resolucdo do presente contrato ou a
diminuicdo das rendas ou de quaisquer encargos e indemnizagio neles
previstos”.

Também aqui se trata de uma manifestacdo clara de alteragcdo de regra de
distribuigcdo do risco, uma vez que no teor desta ccg nédo esta salvaguardada a
situagdo de caso foruito ou de forgca maior, sequer o dolo ou mera culpa do
locador.

Neste sentido, muito embora quanto a veiculos automéveis, decidiram o Ac. do
STJ de 19.09.2008, proc. 06A2616, in www.dgsi.pt (Jodo Camilo) “A clausula
contratual geral inserida no mesmo tipo de contratos (ALD) que prevé que a
destruicdio ou o desaparecimento do veicuio locado ainda que nao imputaveis ao
locatario, ndo o desobriga de pagar a totalidade dos alugueres vencidos e
vincendos até final, bem como o pagamento do valor residual, & proibida pelo
disposto na alinea f) do art.® 21.° do RGCC."; os Acs da RL de 10.04.2008,
www.dgsi.pf Ezaguy Martins “Em contrato de ALD as clausulas contratuais
gerais que definem a responsabilidade do locatario por perda ou deterioragdo
devida a caso fortuito ou de forga maior, violam por aiterarem as regras relativas
a distribuigao do risco a proibigdo absoluta enunciada no art.® 21° f) do RCCG” e
de 2.07.2009 in www.dgsi.pt (Ondina Alves) “A cladusuia contratual geral inserta
num contrato de aluguer de veiculo automével vuigo ALD que prevé a
responsabilidade do locatario por perda ou deterioragéo devida a caso fortuito ou

/
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de forga maior, altera as regras relativas & distribui¢do do risco, pelo gue viola a
proibigdo absoluta enunciada no art.° 21.°, f), do RCCG".

Na ccg 12.3 estabelece-se:

“No caso de destruicdo parcial do imovel quaiquer que seja a importancia
relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a produzir todos
os seus efeitos relativamente a parte utilizavel, sendo o valor das rendas e o
valor residual reduzidos, a partir da data do reconhecimento pelo locador da
indemnizag&o pelo sinistro ocorrido, na proporgdo do montante de indemnizagéo
recehido.

A redacgdo desta clausula, num manifesto abuso de posi¢ao negocial, contrario
a boa fé, estabelece a favor do locador a faculdade de vir a determinar o periodo
de duragdo da obrigagio, no seu todo, sem que guanto a tal o locatario nada
possa fazer, jA que o momento juridicamente relevante é aquele em que “o
locador reconhece” estabelecendo também a favor do mesmo a faculdade de
interpretar unilateralmente, e definir a situagdo contratual de ocorréncia de
sinistro. Cfr., Ac do TRC de 13.07.2005 www.dgsi.pt (Hélder Roque) (...) Tém
natureza absolutamente proibida porque contrarias a boa-fé e sdo nulas as
estipulagbes pré formuladas unilateralmente, pelo proponente, num contrato
individualizado, mas que o destinatario ndo pode modificar, como sejam as que
conferem ao proponente a definigdo da situag@o que determina a resolucéo
contratual e o incumprimento definitivo, a faculdade exclusiva de interpretar a
clausula contratual e ainda a retoma (...)».

Por outro lado constitui alteragdo do risco contratual proibida pelo art.® 21.°, 1), ja
que ndo salvaguarda as situagbes em que os danos ocorrem por causa nao
imputavel ao locatario.

Dai que se imponha a declaragdo de nulidade por viclag8o do disposto no art.’
21.°, b)ef), e 18.°]), 2.2 parte, do RCCG.

Clausula:

12.4 "Caso o imdvel ndo se encontre seguro ou caso a sua destruigdo ou
danificagéo ficar a dever-se a um sinistro ndo segurado ou ainda caso o sinistro
esteja abrangido pela apdlice, mas a seguradora recusar por quaiquer motivo o
pagamento da indemnizacdo, o locatdrio fica obrigado a pagar o imovel
sinistrado por sua exclusiva conta e risco, mantendo-se o presente contrato em
pleno vigor e eficacia”

Trata-se de cladusula nula pelas razdes aduzidas quanto a ccg 12.1, que por
serem aqui inteiramente aplicaveis se ddo por reproduzidas.,

Clausula:
“13.1: Sem prejuizo do disposto nos ndmeros seguintes, no caso de destruigdo
do imovel por verificagdo de um risco seguro, o locatario obriga--se, se o locador



s, % R.
SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA

0 exigir por escrito e contanto que se mantenham os demais termos e o
cumprimento das demais obrigagbes resultantes do presente contrato a
reconstruir o imével, ficando o locador obrigado a entregar ao locatario as
importancias recebidas da seguradora a titulo de indemnizacio pelo sinistro
ocorrido”.

Também aqui, hdo estdo salvaguardadas as situagbes de inexisténcia de culpa
do contraente, ao gue acresce que, uma vez o contrato exiinto por caducidade,
designadamente decorrente de destruicdo do imdvel, ndo é possivel exigir ao
locatario o cumprimento do mesmo ou a reconstrugdo do imdvel.

Neste sentido, o Ac do STJ de 19.09.2006, CJ, lll, 58 (Jodo Camilo) “(...) VII A
clausula contratual gerat inserida no mesmo tipo de contratos (ALD) que prevé
que a destruigdo do veiculo locado ainda que ndo imputaveis ao focatario, ndo o
desobriga de pagar a totalidade dos alugueres vencidos ou vincendos até final,
bem como do pagamento do valor residual, é proibida pelo disposto no art® 21 f)
do RCCG™ Ac da RL de 10.04.2008, Ezaguy Martins, ja supra citado e de
2.07.2009 www.dgsipt (Ondina Alves) também ja citado “...) A clausula
contratual geral inserta num contrato de aluguer de veiculo automoével, vulgo
ALD que prevé a respansabilidade do locatario por perda ou deterioracéo devida
a caso fortuito ou de forga maior altera as regras relativas a distribuigéo do risco
pelo que viola a proibigao absoluta enunciada no art.” 21.° f) do RCCG.”

Estamos, pois, na presenga de clausula nula, por violagdo do art.° 21.° f), do
RCCG.

Com respeito a clausula:

13.2 Se a reparagao ou reconstrugdo ndo puder ser efectuada por denegagéo da
autoridade administrativa ou por qualquer outra causa alheia & vontade do
locatario, proceder-se-a do seguinte modo:

(a) Se o sinistro tiver provocado a destruigéo parcial do imovel qualquer que seja
a importancia relativa & parte destruida ou danificada o contrato continuara a
produzir todos os efeitos em relagéo a parte utilizavel, aplicando-se as seguintes
regras:

{i) caso seja atribuida ao locador uma indemnizagéo pelo sinistro, as rendas e o
valor residual serdo reduzidos a partir da data do recebimento efectivo da
indemnizac¢io na proporgdo do montante de indemnizagao recebido

(ii) caso n&o seja atribuida ao locador uma indemnizagéo pelo sinistro qualquer
que seja a sua causa, ndo havera redugdo no montante das rendas e do valor
residual.

b} Se o sinistro tiver provocado a destruigéo total do imdvel o contrato considera-
se resolvido a contar da data em que seja certificada a impossibilidade de
reconstrugdio continuando o locatdrio obrigado ao pagamento das rendas e
demais encargos do contrato até essa data aplicando-se as seguintes regras:

(i) Caso seja atribuida ao locador uma indemnizagdo pelo sinistro, o montante da
indemnizagdo atribuida pertenceréa ao locador até a concormréncia do capital
financeiro em divida devendo o eventual excesso ser entregue ao locatario.
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(i) Caso a indeminiza¢éo atribuida ao locador pelo sinistro seja inferior ao capital
financeiro em divida o locatario ficara obrigado a pagar a diferenga ao locador na
data da resolugéo do contrato

(iii) Caso n&do seja atribuida ao locador qualquer indemnizagdo, o locatario
obriga-se a pagar aquele a titulo de indemnizagéo pelos prejuizos sofridos uma
quantia igual ao capital financeiro em divida na data da resolugéo do contrato.

Todas as questbes equacionadas relativamente as clausulas anteriores 12.1 a
12.4 séo para aqui validas pelo que, pelas mesmas razdes, estédo estas mesmas
clausulas feridas de nulidade.

Tais clausulas violam o disposto no art.® 21.°, f), do RCCG.

As cidusuias 11.1. e 11.2., sob a epigrate “Expropriacdo do Imével’, do Contrato
de Locagdo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais estabelecem:

«11.1. Se o Imdvel for objecto de expropriagdo total, o presente contrato
considerar-se-a imediata e automaticamente resolvido, ficando todavia o
Locatdrio obrigado a pagar ao Locador as Rendas que se vencerem no periodo
que decorrer entre a data de expropria¢gdo ou posse administrativa, consoante a
que primeiro ocorra, € a data do recebimento efectivo da indemnizagédo por
expropriagéo. '

11.2. Se o montante liquido de tal indemnizag¢éo for inferior ao Capital Financeiro
em Divida no momento do seu efectivo pagamento, a diferenga sera paga pelo
Locatario ao Locador, no prazo maximo de quinze dias apds o recebimento da
indemnizagéo.»

Estamos perante uma clausula nula, pelas mesmas razOes anteriormente
aduzidas quanto as clausulas 12.1 a 4 ¢ 13.2, j4 que de igual modo é patente
aqui a violagao do art. 21.°, f), do RCCG.

Acresce que o art.° 1051.° do CC dispbe que o contrato de locagdo se extingue
por caducidade no “caso de expropriagdo por utilidade publica, a nao ser que a
expropriagao se compadeca com a subsisténcia do contrato”.

A ccg em aprego faz estender o contrato para momento posterior ao da
declaragdo de adjudicagdo do bem, com ¢ qual se da a transferéncia da posse
para a entidade expropriante e, como tal, deixa o locatéario de poder usufruir do
mesmo, ndo podendo, pois, continuar obrigado ao pagamento das rendas.

Neste sentido, mas em questdo referentes a contratos de leasing de veiculos
automoveis vejam-se 0s Acs. do STJ, de 19.09.2006 e da Relagdo de Lisboa, de
2.7.2009 e de 10.04.2008, todos ja citados atras e ainda referidos por Aradjo de
Barros, in “Clausulas Contratuais Gerais, Coimbra Ed, p. 329°.

No mesmo sentido, mas em rela¢cdo a cartdes de crédito extraviados ou
perdidos, os Acs. do STJ de 17.06.99, CJ, U, 148, (Abilio Vasconcelos);
23.11.2000, CJ, lll, 133 (Sousa Inés) e do TRL, Ac. de 19.10.2000, CJ, IV, 124
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(Salazar Casanova), todos citados por Aradjo de Barros, ob. cit, p 324 e 325,
respectivamente.

Declaram-se, pois, nulas as clausulas 11.1 e 11.2 em aprego, por violagéo do
art.° 21.°, f), do RCCG.

As clausulas 15.1., 15.2. (b) e 15.3., sob a epigrafe “Encargos Relativos ac
Imével", do Contrato de Locagao Financeira Imobiliaria — Condigdes Geralis,
estipulam o seguinte:

15.1. “O Locatario é o nico e exclusivo responsavel pela libertagdo de todos os
oénus ou encargos que incidam sobre o Imével, cabendo-lhe efectuar todas as
diligéncias e suportar todas as despesas que para tal forem necessarias, bem
como pelo pagamento de todas as taxas, impostos e seguros resultantes da
celebracio e execugéo do presente acordo.

15.2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, para além da Renda, o
Locatario devera reembolsar ou pagar ao Locador a sua primeira solicitagéo,
mediante carta registada com aviso de recepgédo e no prazo indicado na referida
carta, 0 qual ndo serd contudo inferior a 8 dias, todos os montantes que este/
desembolsar no que respeita a:

(b) Encargos, qualquer que seja a sua natureza, que possam incidir sobre o
Imével em geral, ou sobre a prépria locagdo financeira, por forma a assegurar
gue a renda seja sempre recebida pelo Locador liquida de quaisquer encargos.
15.3. O Locatdrio é ainda responsavel pelo pagamento de todas e quaisquer
despesas de natureza judicial, extrajudicial e/ou administrativa em que o Locador
venha a incorrer com vista & protecgdo e exercicio dos direitos que lhe assistem
ao abrigo do presente contrato, incluindo honorarios de advogados e
solicitadores”.

Por um lado, este clausulado estabelece uma série de deveres e obriga¢des do
locatario, que ndo tém qualquer limite. Por outro lado, ndo sdo discriminados,
nem devidamente identificados e finalmente nem dao oportunidade de
contraditério, uma vez que, logo que notificado da existéncia dos montantes
previstos, o locatério tem de efectuar o seu pagamento, em prazo néo inferior a
oito dias e a fixar unilateralmente pela iocadora.

Esta clausula (15.°, n.° 2 e 3) é, consequentemente, absolutamente proibida.

Nao é configurdvel que se pré-estabeleca que uma parte figue obrigada “aos
encargos” e “despesas” que outra decida fazer, sem aviso prévio quanto aos
montantes , sem sequer poder discutir o seu valor, a sua oportunidade e até o
prazo de vencimento.

Pelas razBes ja enumeradas supra, ndo é vélida a ccg que crie uma presungéo
de conhecimento e aceitagdo de termos contratuais, com base em factos
insuficientes e que o contraente ndo tem possibilidades de antever ou sequer

prever.



i

SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA

Configura manifesto abuso de direito, viola o disposto nos art.° 15.° e 16.° do
RCCG, e bem assim altera as regras respeitantes ao 6nus da prova, (art.® 342.°
do CC}, na medida em que constitui antecipada confissdo de divida, liberando o
credor de efectuar a prova do facto causal da mesma e altera, ainda, o préprio
valor probatéric do documento que, sendo legalmente sujeito & livre apreciagéo
do juiz, passa, por este modo, a valer como confissao de divida,

Violados quedam, pois, igualmente, os artigos 342.° ¢ 362.° do CC e 21.° g) do
RCCG. Neste sentido, de resto, os Ac do STJ de 15.10.2009 (Alberto Sobrinho)
e de 15.05.2008, ja citados antes, bem como os de 31.05.201 1,proc.
854/10.2TJPRT.S1 (Fonseca Ramos),13.10.2011, proc. 851/09.0TJLSB.L.1.51
(Oliveira Vasconcelos) e de 8.5.2013, proc. 813/09.8YXLSB.S1 (Jo&o Bernardo),
todos in www.dgsipt Cfr. ainda Ac. do TRL de 7.12.95, (Noronha do
Nascimento) ja citado.

Clausula 20.3., sob a epigrafe “Valor Residual”, do Coniratoc de Locagéo
Financeira Imobilidria - Condigdes Gerais: -

«20.3. Em qualquer caso, todas as despesas, encargos, emolumentos e taxas
inerentes a aquisigéo do Imével pelo Locatario nos termos previstos no presente
contrato, correm por sua conta exclusiva.»

Sao para aqui validas, mutatis mutandis, as razdes aduzidas para as ccg 12.1 a
13.2, e 17.1 que, por isso, aqui se ddo por inteiramente reproduzidas.

O teor das clausulas 16.1 e 17.1:

16.1 «Sem prejuizo de quaisquer outros direitos que legal ou contratualmente
lhe assistam e das disposigbes legais aplicaveis, o Locador podera resolver o
presente contrato, por carta registada com aviso de recepgao enviada ao
Locatario, sempre que se verifique qualquer uma das seguintes situacdes:

(a) Se se verificar uma situacdo de incumprimento definitivo por parte do
Locatario relativamente a qualquer uma das obrigagdes devidas por forga do
presente contrato;».

Esta clausula 16.1 ndo identifica 0 que é um «incumprimento definitivo»,
deixando, deste modo, a contraparte numa situagdo de falta total de informagio,
sobre uma questdo tédo importante para o contrato.

Ora, esta clausula viola o disposto no art.° 18.°, e), do RCCG, porquanto deixa
totalmente no dominio do locador ¢ de modo exclusive a faculdade de
determinar o facto constitutivo do incumprimento.

Neste sentido, o Ac do TRC de 13.07.2005, in www.dgsi.pt (Hélder Roque) “Tém
natureza absolutamente proibida porque contrarias & boa-fé, e sdo nulas, as
estipulagbes pré formuladas unilateralmente pelo proponente (...) que conferem

~ A
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a definicéo da situagédo que determina a resolugéo contratual e o incumprimento
definitivo (...)

A clausula 17.1, sob a epigrafe “Vencimento Antecipado das Rendas” do
Contrato de Locagédo Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerais, determina:

“Em alternativa a resolugdo do contrato nos termos do artigo anterior, nas
situagdes ali previstas, o Locador podera optar por considerar antecipadamente
vencidas todas as obrigagbes pecunidrias assumidas pelo Locatario através do
presente contrato e exigir o seu cumprimento imediato, acrescidas de juros de
mora calculados a partir da declaragéo de vencimento e até integral pagamento”.

Também aqui estamos na presenga de valores ficcionados e sem suporte factico
para conhecimento do locatario, uma vez que a ccg se refere a “lodas as
obrigagdes pecuniarias assumidas pelo locatario”.

Inexiste qualquer possibilidade de este avaliar previamente o fundamento de tais
guantias, havendo insuficiéncia de factos conhecidos pelo locatario para a
determinagdo dos respectivos valores, tanto mais que nem é determinavel qual o
incumprimento contratual que determina a aplicabilidade da norma, ficando,
deste modo, a situagéo do locatario completamente desprotegida,

Uma tal previsdo contratual viola o art.® 15.° ¢ o art® 21.°, n° 1, g), e ), do
RCCG, sendo, como tal, nulas as respectivas clausulas, o que se declara.

Publicitagac da sentenca

A recorrente entende que a “publicitagdo de uma condenacao em jornais diarios
de maior triagem, editados em Lisboa e Porto, durante dois dias consecutivos e
de tamanho ndo inferior % de pagina & pena desproporcionada ao eventual
ilicito verificado.”

Cremos que também ndo fem razio.

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 30.° do citado Decreto-lei 446/88, “a
pedido do autor, pode ainda o vencido ser condenado a dar publicitagdo a
proibigédo, pelo modo e durante o tempo que o tribunal determine”.

Para ANA PRATA (Contratos de Adesdo e Clausulas Contratuais Gerais,
Almedina, Coimbra, 2010, p. 627) “a publicitagdo da decisdo judicial &€ um
instrumento que pode ter grande impacte no mercado, quer na sua fungéo
dissuasora da utilizagdo de clausulas nulas, quer na vertente pedagdgica ¢ de
informagdo dos sujeitos que recorrem a empresas para satisfacdo de
necessidades™.

A primeira vertente é, reconhecidamente, muito importante para a promogéo de
comportamentos que levem as " grandes empresas a estudar e rever
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cuidadosamente as clausulas contratuais gerais por elas praticadas, de modo a
expurgar nulidades”, como afirma MENESES CORDEIRQ, in Tratado de Direito
Civil Portugués, volume 1, tomo |, Almedina, Coimbra, 3.2 edi¢do, p. 639.

Dai que nao se compreenda a op¢éo legislativa de deixar a publicitagdo
dependente do pedido do autor, comungando da posicio de ANA PRATA, na
obra e pagina citada, de que “talvez tivesse sido preferivel conferir ao tribunal
competéncia oficiosa para a iniciativa de dar publicidade as decistes, ndo tendo
restringindo a lei a decisao ao pedido do autor”.

Ressalta do que se deixa dito a importdncia da fungdo dissuasora da
publicitacdo da decisdo, designadamente se, como é o caso, se estad perante
uma ac¢do inibitéria, em que as clausulas podem ser proibidas para utifizagio
futura, independentemente da sua inclusdo efectiva em contratos singulares —
cfr. artigo 25° do citado Decreto-lei 446/85.

E de salientar que o objectivo da tutela exercida através da acgao inibitéria ndo é
o cliente singular do utilizador, mas o trafico juridico em si préprio, que se
pretende ver expurgado de clausulas tidas por iniquas (ALMENO DE SA,
Clausulas Coniratuais Gerais e Directiva sobre Clausulas Abusivas, Almedina,
Coimbra, 1999, p. 40).

A segunda vertente da publicitagdo da decisdo — pedagdgica e de informagao —
também é essencial.

E preciso ndo esquecer que, nos termos do n.° 2 do art. 32.° do ja referido
Decreto Lei, um terceiro interessado na invocagido, “pode invocar a todo o
tempo, em seu beneficio, a declara¢io incidental de nulidade contida na deciséo
inibitoria”, em rela¢édo a contratos que incluam as clausulas gerais proibidas, por
exemplo, para sustentar a reposicdo de prestagbes indevidamente fixadas ao
abrigo de clausulas proibidas ou para fundar o pedido de condenagdo do
demandado no pagamenio de sangdo pecuniaria compulséria, nos termos do
art.°33.°, n.° 2.

O interesse geral reflectido neste regime ndo pode deixar de ter preponderancia
em relagdo ao interesse particular do demandado na acgdo inibitdria de
preservagio da sua imagem, interesse esse que nio foi invocado aqui.

A condenagdo em acgao inibitdria ndo tem natureza punitiva, como se deduz do
que acima ficou dito.

Essa natureza existe apenas na sang¢do pecunidria compulsiva, prevista no
artigo 33.° do citado Decreto-lei, para ¢ caso de nado ser respeitada a obrigagido
de absteng¢é@o de utilizagdo ou recomendagéo das cldusulas gerais que foram
objecto de proibigao.
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Assim, ndo faz qualquer sentido considerar que os inevitaveis e acima referidos
efeitos de uma decisdo em acgéo inibitdria possam ser considerados como uma
punigao.

N&o o sdo.
Punicéo € apenas a prevista no citado artigo 33°.
Justifica-se, portanto, a publicidade.

E ndo nos parece desproporcionada, antes adequada, a publicagdo num quarto
de folha de jornal e durante 2 dias, em vez de 3.

Uma publicidade por um periodo menos longc, num espago mais exiguo ou
apenas num unico jornal tornar-se uma publicitagdo meramente formal e,
consequentemente, inutil e inadequada.

Quanto a custas, estando este tipo de acgdes isentas de custas, nos termos do
artigo 29.° do DL 446/85, ndo ha fundamento para manter a condenagéo em
custas na deciséo recorrida, nem para proferir igual condenagéo neste recurso.

Hl — Pelo exposto, acordam em conceder parcialmente a revista, alterando a
decisé@o recorrida no referente a publicitagdo da decisdo que apenas devera
ocorrer em dois dias consecutivos e absolver 0 Réu das custas, mantendo--se
Nno mais o decidido.

Sem custas (art.® 29.° do DL 446/85).

Lisboa, o7 4 %z-‘a L SO
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Ap 2483/10.1YXLSB

Acordam os Juizes da §* Seccdo Civel do Tribunal da Relacio de

Lisboa:

Da causa

. O Ministério Pdblico propds presente acedo inibitéria contra-Banco-Barclays
PLC, a requerer a nulidade das clausulas contratuais que identifica, por violagdo
do disposto nos arts 15° 16° e 18° a 22° do DL 446/85 e que se condene a Ré a
ndo mais utilizar nos seus contratos com os particulares as mesmas clausulas bem
assim como a dar publicidade a sentenca.

Estéo assentes os seguintes factos:

A. A Ré encontra-se matriculada sob o n.° 502349620, com a sua
constituigdo inscrita na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, e tem por
objecto social a “realizagdo de todas as operagbes e a prestacdo de todos os
servicos permitidos aos bancos.”,

B. No exercicio de tal actividade, a Ré procede 2 celebragfio de contratos de
locagéo financeira imobilidria, apresentando aos interessados que com ela
pretendem contratar um clausulado ja impresso, previamente elaborado pela Ré,
com o titulo: “Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria n.° [*] - Condicdes
Gerais”, acompanhado de um clausulado, igualmente impresso e previamente



elaborado pela Ré, denominado “Contrato de Locagao Financeira Imobilidria n.° [*]

~Condigdes Particulares”.

C. O referido clausulado com o titulo “Contrato de Locagao Financeira
Imobilidria n.° [+] - Condicbes Gerais” contém onze paginas impressas, que nao
incluem quaisquer espagos em branco para serem preenchidos pelos contratantes
que em concreto se apresentem, com excepgdo do ndmero do contrato,

D. Por sua vez, o clausulado denominado “Contrato de Locacao Financeira
- Imebiliaria -n.? -[*]- — -CondigBes - Particulares” contém _espacos. destinados ao
preenchimento dos dados relativos a: (1) identificagéo das partes; (2) identificagao
finalidade do imével; (3) valor do contrato; (4) prazo do contrato; (5) renda; (6) valor
residual; (7) seguros; (9) comunicacbes, e 0S €spacgos destinados 4 data e as
assinaturas.

E O clausulado denominado “Contrato de Locag8io Financeira Imobiliaria n.’
[] - CondigBes Particulares” contem igualmente artigos cujo contetdo nao é
aditado por qualquer dado relativo ao contraente, nomeadamente os artigos
5.3.(b),8.,9.2,9.3,94,95,96, 10.e 11.

F. Esfipula a clausula 3.3., sob a epigrafe “Imével”, do Contrato de Locagéo
Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerais:

«3.3. Uma vez na posse do Imével, o Locatario nao podera deduzir
contra o Locador qualquer reclamagéo com fundamento no estado do Imovel,
ou accionar qualquer direito ou procedimento, alegando defeitos ou vicios do
mesmo, aparentes ou ocultos, mesmo que deles resulte restricio ou
impedimento ao uso normal do mesmo.».
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G. Determinam as cldusula 4.1.(e) e 4.1.(f), sob a epigrafe “Obrigages do
Locatario”, do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais:
«4.1. Sem prejuizo de outras obrigagdes decorrentes do presente contrato ou de
disposigbes legais, o Locatario obriga-se a: (€) Cumprir todas as disposicdes
legais, administrativas ou de outra natureza e obter todas as licengas que sejam
impostas pelo fim previsto no artigo 2. das CondigGes Particulares, de forma a que
0 Locador nfo possa em circunstancia alguma ser responsabilizado pelo
incumprimento de tais disposicbes ou pela inexisténcia de tais licengas;

_ ] "E_xecuiar; p"or sua conta e sem direito de regresso contra o Locador,
quaisquer obras ou trabalhos que venham a ser exigidos em consequéncia
das disposi¢des vigentes referidas no nimero anterior, nomeadamente das
aplicaveis em matéria de higiene, salubridade e seguranca de pessoas e
bens.».

H Consta na cldusula 6., sob a epigrafe “Propriedade das Obras e
Benfeitorias”, do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria ~ Condi¢des Gerais:
«Sem prejuizo do disposto em 5.3., todas e quaisquer obras, benfeitorias,
instalagdes e construgdes efectuadas pelo Locatario no decurso da vigéncia do
presente contrato tornar-se-do parte integrante do Imével, sem que, em relagdo as
mesmas, o Locatdrio possa exigir qualquer indemnizagdo ou compensacdo, ou
exercer qualquer direito de retengao. ».

| Determinam as clausulas 9.1.,9.2. ¢ 9.3., sob a epigrafe “Riscos do Imével”,
do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais: «9.1. Durante
todo o periodo em que se mantiver na posse do Imével, mesmo apés o termo
da vigéncia do presente contrato, o Locatdrio sera sempre responsével pelos

3
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danos sofridos no Imével e por este causados, seja qual for a respectiva
causa.

9.2. Nos termos do disposto no namero anterior, o Locador nao tera qualquer
responsabilidade perante o Locatario por danos sofridos no Imével ou por este
causados, ndo podendo o Locatério exigir do Locador qualquer indemnizagao ou
compensagao por:

(a) Apropriag&o, ocupagdo ou qualquer outro acto ilicito praticado em relacdo
aoimével- - - - - - -

(b) Ruina, destruigdo total ou parcial do Imével, ou expropriagao deste;

(c) Qualquer obstaculo levantado por terceiro ou terceiros a utilizagdo do

Imdvel.

9.3. Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, competird ao
Locatario agir contra os responsaveis, sem prejuizo de o Locador poder accionar,
sempre que o entender, 0S Meios legais adequados & defesa dos seus direitos

sobre o Imével, sendo as respectivas despesas suportadas pelo Locatario.».

J. As clausulas 12.1., 12.3. e 12.4., sob a epigrafe “Destruicio do Imével”, do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais, estipulam o

seguinte:

«12.1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a destruigdo total ou
parcial do Imével ndo acarretara a resolugdo do presente contrato ou a diminuigao
das Rendas ou de quaisquer encargos e indemnizagao nele previstos.
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12.3. No caso de destruigdo parcial do Imdvel, qualquer que seja a
importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuaré a
produzir todos 0s seus efeitos relativamente a parte utilizdvel, sendo o valor das
Rendas e o Valor Residual reduzidos, a partir da data do recebimento pelo Locador
da indemnizagdo pelo sinistro ocorrido, na proporgdo do montante da
indemnizagao recebido.

12.4. Caso o Imével ndo se encontre sequro, ou caso a sua destruigao ou

danificagdo ficar a dever-se a um sinistro ndo segurado, ou ainda, caso o sinistro
_ estéja' abfénéi'do _i)ela apdlice, mas a Seguradora recusar por qualquer motivo o
pagamento da indemnizagéo, o Locatario fica obrigado a reparar ¢ Imoével
sinistrado por sua exclusiva conta e risco, mantendo-se o presente contrato em
pleno vigor e eficacia.».

L. As clausulas 13.1., 13.2.(a) e 13.2.(b), sob a epigrafe “Reparagdo ou
reconstrucdo do Imovel’, do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria —
Condigdes Gerais, determinam o seguinte:

«13.1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, no caso de
destruicio do Imdvel por verificagdo de um risco seguro, o Locatario obriga-se, se
o Locador o exigir por escrito e contanto que se mantenham os demais termos e 0
cumprimento das demais obrigagBes resultantes do presente contrato, a
reconstruir o Imével, ficando o Locador obrigado a entregar ao Locatario as
importancias recebidas da Seguradora, a titulo de indemnizagao pelo sinistro
ocorrido.

wr
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13.2. Se a reparagdo ou reconstrugo ndo puder ser efectuada por
denegacdo de autorizagdo administrativa ou por qualquer outra causa alheia a
vontade do Locatario, proceder-se-a do seguinte modo:

(a) Se o sinistro tiver provocado a destruicdo parcial do Imével, qualquer que
seja a importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a
produzir todos os efeitos em relagdo a parte utilizavel, aplicando-se as seguintes
regras:

-(i) Caso seja- atribuida- ac- Locador uma indemnizacdo. pelo sinistro, as

Rendas € o Valor Residual serdo reduzidos, a partir da data do recebimento
efectivo da indemnizagéo, na proporgdo do montante de indemnizagao recebido;

(i) Caso ndo seja atribuida ao Locador uma indemnizagdo pelo sinistro,
qualquer que seja a sua causa, nao havera redugio no montante das Rendas e do
Valor Residual.

(b) Se o sinistro tiver provocado a destruicao total do Imdvel, o contrato
considera-se resolvido a contar da data em que seja certificada a impossibilidade
de reconstrugdo, continuando o Locatério obrigado ao pagamento das Rendas e
demais encargos do contrato até essa data, aplicando-se as seguintes regras:

(i) Caso seja atribuida ao Locador uma indemnizagdo pelo sinistro, 0
montante da indemnizagao atribuida pertencera ao Locador até a concorréncia do
Capital Financeiro em Divida, devendo o eventual excesso ser entregue ao

Locatario;
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(i Caso a indemnizagdo atribuida ao Locador pelo sinistro seja inferior ao
Capital Financeiro em Divida, o Locatario ficara obrigado a pagar a diferenga ao
Locador, na data da resolugéo do contrato;

(iif) Caso néo seja atribuida ao Locador qualquer indemnizagéo, o Locatério
obriga-se a pagar aquele, a titulo de indemnizagao pelos prejuizos sofridos, uma
quantia igual ao Capital Financeiro em Divida na data da resolugdo do contrato.».

M. Estabelecem as cldusulas 11.1. e 11.2,, sob a epigrafe “Expropriagdo do
Imovel”, do Contrato de Locagio Financeira Imobilidria — CondigBes Gerais:

«11.1, Se o Imével for objecto de expropriagdo total, o presente contrato
considerar-se-a imediata e automaticamente resolvido, ficando todavia o Locatério
obrigado a pagar ao Locador as Rendas que se vencerem no periodo que decorrer
entre a data de expropriagéo ou posse administrativa, consoante a que primeiro
0corra, € a data do recebimento efectivo da indemnizagao por expropriagao.

11.2. Se o montante liquido de fal indemnizagéo for inferior ao Capital
Financeiro em Divida no momento do seu efectivo pagamento, a diferenga serd
paga pelo Locatdrio ao Locador, no prazo méaximo de quinze dias apds o
recebimento da indemnizag&o.».

N. As clausulas 15.1., 15.2.(b) e 15.3., sob a epigrafe “Encargos Relativos ao
Imével”, do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais,
estipulam o seguinte:

«15.1. O Locatario é o dnico e exclusivo responsavel pela libertagdo de todos
0s 6nus ou encargos que incidam sobre o Imével, cabendo-lhe efectuar todas as
diligéncias e suportar todas as despesas que para tal forem necessdrias, bem

7



TRIBUNAL DA RELAGAO DE LISBOA

como pelo pagamento de todas as taxas, impostos e seguros resultantes da
celebragdo e execugio do presente acordo.

15.2. Sem prejuizo do disposto no namero anterior, para além da Renda, o
Locatario devera reembolsar ou pagar ao Locador & sua primeira solicitacdo,
mediante carta registada com aviso de recepgao e no prazo indicado na referida
carta, 0 qual ndo serd contudo inferior a 8 dias, todos 0s montantes que este/
desembolsar no que respeita a:

- - (b) Encargos,-qualquer que seja a sua natureza, que possam incidir sobre 0

Imével em geral, ou sobre a propria locagéo financeira, por forma a assegurar que
a renda seja sempre recebida pelo Locador liquida de quaisquer encargos.

15.3. O Locatario & ainda responsavel pelo pagamento de todas e quaisquer
despesas de natureza judicial, extrajudicial e/ou administrativa em que o Locador
venha a incorrer com vista & protecgao e exercicio dos direitos que lhe assistem ao
abrigo do presente contrato, incluindo honorarios de advogados e solicitadores.».

0. Consta na clausula 20.3., sob a epigrafe “Valor Residual”, do Contrato de
Locagao Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais:

«20.3. Em qualquer caso, todas as despesas, encargos, emolumentos e
taxas inerentes A aquisigdo do Imével pelo Locatario nos termos previstos no

presente contrato, correm por Sua conta exclusiva.».

P. A clausula 16.1.(a), sob a epigrafe “Resolugéo do Contrato”, do Contrato
de Locagdo Financeira Imobiliaria — Condigoes Gerais, fixa o seguinte:

«16.1. Sem prejuizo de quaisquer outros direitos que legal ou

contratualmente Ihe assistam e das disposi¢bes legais aplicaveis, o Locador
8
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podera resolver o presente contrato, por carta registada com aviso de recepgao
enviada ao Locatario, sempre que se verifique qualquer uma das sequintes
situages:

(a) Se se verificar uma situagiio de incumprimento definitivo por parte do
Locatario relativamente a qualquer uma das obrigages devidas por forca do
presente contrato;».

Q. A clausula 17.1, sob a epigrafe “Vencimento Antecipado das Rendas” do
Contrato de Locagéo Financeira. Imobiliaria —-Condicies Gerais, -determina: “Em
alternativa a resolugdo do contrato nos termos do artigo anterior, nas situagdes alj
previstas, o Locador podera optar por considerar antecipadamente vencidas todas
as obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Locatario através do presente contrato
e exigir o seu cumprimento imediato, acrescidas de juros de mora calculados a
partir da declarago de vencimento e até integral pagamento”,

R- A clausula 11., sob a epigrafe “Lei Aplicavel e Jurisdicdo”, do Contrato de
Locagdo Financeira Imobilidria - Condiges Particulares: «O presente contrato esta
sujeito & lei portuguesa. Para todas as questbes dele emergentes do presente
contrato, e sem prejuizo das regras legais imperativas, as partes elegem o foro do
Tribunal da Comarca de Lisboa, com expressa rendncia a qualquer outro.».

S. A Ré é uma empresa muttinacional, tendo um poder econdémico muito
superior ao da generalidade dos consumidores que s&o os destinatarios provaveis
deste contrato de adesao.

T. Em Portugal, para além da sua sede em Lisboa, a Ré dispbe também de
uma rede de balcSes/delegagtes (denominados como “Centros Financeiros”) nas

9
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seguintes localidades: 17 em Lisboa, 6 no Porto, 2 em Braga, 1 em Espinho, 1 em
Famalicdo, 1 em Gaia, 1 em Guimaraes, 1 na Maia, 1 em Matosinhos, 1 na Pévoa
de Varzim, 1 em Viseu, 1 em Aveiro, 1 em Coimbra, 1 em Leiria, 1 em Evora, 1 em
Santarém, 1 em Torres Novas, 1 em Cascais, 1 no Estoril, 1 em Linda-a-Velha, 1
em Oeiras, 1 na Parede, 1 em Torres Vedras, 1 em Setdbal, 1 em Almancil, 1 em

Faro, 1 em Loulé, 1 em Portim&o € 1 no Funchal.

- - A-sentenga julgou a ac¢do. improcedente tendo absolvido a ré dos
pedidos.

Desta sentenca apelou o Autor que lavrou as conclusdes ao adiante:

Desta apelou o MP que lavrou as conclusoes ao adiante:

1- O presente recurso ¢ interposto da douta sentenga que julgou validas as
clausulas 3.3., 4.1.(), 6., 9.1, 9.2, 9.3, 12.1., 123, 124, 13.1,, 13.2(a), 13.2.(b),
111, 112, 15.1,, 156.2.(b), 15.3, 20.3, 16.1.(a) e 17.1,, do Contrato de Locagéo
Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais, assim como a cléusula 11., do Contrato
de Locagdo Financeira Imobiliaria - Condigdes Particulares.

2. O Tribunal a quo ndo conheceu trés dos quatro fundamentos invocados na
petigio inicial relativos & nulidade da clausula 3.3., ndo apreciou nenhum dos
fundamentos invocados na peticdo inicial relativos a iniquidade da clausula
16.1.(a), bem como nada referiu quanto o segundo fundamento constante da

petigdo inicial a respeito da nulidade clausula 17.1..

3. Por outro lado, ndo estd demonstrado nos autos que 0s montantes

relativos a taxas, impostos, seguros, encargos, despesas, emolumentos e taxas
10
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inerentes a aquisicdo do imvel, descritos nas clausulas 15.1., 15.2.(b) € 20.3,, se
destinem a terceiros e ndo a Recorrida, assim como ndo esta provado que tais
Quantias se encontram detalhadamente descritas nos extractos enviados ao
cliente, tendo este a possibilidade de contestar tais valares.

4- Ao invocar factos que ndo decorrem das referidas clausulas e que néo
constam da matéria de facto provada (nem poderiam constar pois ndo foi
efectuada qualquer prova nesse sentido), o Tribunal a quo n&o respeitou os limites
da sentenga, tendo ocorrido excesso de pronuncia.

3- Pelo que, por um lado, tendo deixado de se pronunciar sobre questdes
que deveria apreciar e, por outro, tendo conhecido de questoes de que nio podia
tomar conhecimento, em consonancia com o previsto no artigo 668.° n.° 1, alinea
d), do Cédigo de Processo Civil, a sentenca é nula.

6- O contrato de locagdo financeira é, em regra, o contrato afravés do qual
uma das partes se obriga, mediante retribuigdo, a ceder a outra o gozo temporario
de uma coisa, mével ou imével, adquirida ou construida por indicagdo desta, e que
0 locatario podera comprar, decorrido o prazo acordado, por um preco nele
determinado ou determinavel mediante simples aplicagdo dos critérios nele fixados
(artigo 1.°, do Regime Juridico do Contrato de Locagdo Financeira).

7- Ap6s a publicagdo do Decreto-Lei n.° 10/91, de 9 de Janeiro, os prédios
destinados a habitagdo passaram também a ser objecto dos contratos de locacdo
financeira imobiliaria, ao contrario do que sucedia anteriormente, em que o imével
tinha de ser exclusivamente destinado a investimento produtivo na inddstria, na
agricultura, no comércio ou noutros sectores de servigos de interesse econémico

ou social.
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8- No ambito da locagdo financeira, tem plena aplicabilidade o regime de
protecgdo do consumidor/locatério conferido pelo artigo 18.%, n.° 3, do Decreto-Lei
n.2 133/2009 (regime juridico dos contratos de crédito aos consumidores), uma vez
que o regime do contrato de locagao financeira impde a faculdade de o locatario,

no termo do contrato, adquirir o bem.

9- Nos termos do artigo 7.°, do Regime Juridico do Contrato de Locagéao
Financeira, relativo & “relocagdo financeira’, o locador, findo um contrato de
locag@o financeira, pode ceder novamente 0 g0z0 temporéno do bem, mediante

remuneragdo, a um terceiro, 0 qual no entanto n3o escolheu o bem (no sentido de '
ser adquirido pelo locador para si) nem 0 fomecedor.

10- Em consequéncia, os elementos constitutivos da locagdo financeira,
nomeadamente a escolha pelo locatario do bem e do fornecedor, e a consequente
aquisi¢ao pelo locador do bem devido a essa escolha, nao estdo sempre presentes
nos contratos de locagdo financeira, podendo apenas afirmar-se que,

tendencialmente, estéo.

11- A renda da locagéo financeira reflecte o preco suportado pelo locador
com a aquisicao da coisa e 0s varios encargos tidos (despesas de gestdo, custos
de abertura do processo), engloba 0s juros relativos ao capital investido pelo
locador (lucro do financiador) e contempla ainda os riscos do crédito (em especial

o risco do incumprimento do locatario).

12- Nos termos do artigo 12.°, do Regime Juridico do Contrato de
Locagdo Financeira, o locador tem responsabilidade exclusiva no que tange
aos vicios expressamente consagrados na parte final daquela disposicao

legal, mediante a remissao para 0 artigo 1034.°, do Cédigo Civil.
12



13- As alineas a) e b) do n° 1 do artigo 1034.°, do Cédigo Civil,
constituem verdadeiros vicios de direito, ao contrario da alinea c) da mesma
disposicdo legal, uma vez que, quando a coisa nio contém os atributos
assegurados pelo locador financeiro ou tais atributos cessaram
ulteriormente por sua culpa, estamos perante um vicio de facto e ndo um
vicio de direito.

14- Assim, preenchidos os requisitos de aplicabilidade da norma, o locador é
responsavel perante o locatario pelo vicio da coisa, podendo este invocar junto
daquele os respectivos meios de defesa, designadamente exigir a eliminagdo do
defeito, exercer a faculdade de redugdo do valor da renda ou resolver o contrato de
locagéo financeira.

15- Por outro lado, das disposicdes conjugadas dos artigos 12.° e 13.°,
ambos do Regime Juridico do Contrato de Locagdo Financeira, resulta que a
exoneragao do locador operada pelo artigo 12.° apenas é possivel em virtude de o
locatario financeiro ter possibilidade de reagir contra o vendedor ou empreiteiro.

16- Contudo, em sede de cumprimento defeituoso, existem hipéteses em que
a desconformidade da coisa é imputével ac locador financeiro, pois é este que
garante a «exacta correspondéncia» entre o especifico bem indicado pelo locatério
e 0 bem adquirido ou construido.

17- Acresce que as vicissitudes ocorridas no contrato de compra e venda, por
via da demanda do fomecedor pelo locatdrio, repercutem-se no contrato de
locag@o financeira, conduzindo & resolugdo, caducidade ou redugdo deste ditimo
contrato se tal suceder no contrato de compra e venda (ou empreitada).

13
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18- Com efeito, em caso de resolugdo e caducidade, néo é possivel ao
locador cumprir a sua obrigagéo fundamental de concessdo do gozo da coisa, em

virtude de esta ter sido restituida ao vendedor.

19- Nestes casos, a situacdo litigiosa entre o locatario € © vendedor,
decorrente do contrato de compra e venda, pode forgar o locatario a demandar
iguaimente o locador financeiro, pelo que ndo é possivel uma rendncia
antecipada ao exercicio do direito de acgdo consagrado no artigo 2.° do
Codigo de Processo Civil.

20- Por outro lado, a locagéo financeira, enquanto contrato de crédito ao
consumo, permite a0 consumidor Interpelar o financiador,
responsabilizando-o pelo incumprimento do fornecedor, quando nao obtém
deste a satisfagdo do direito ao exacto cumprimento do contrato, ao abrigo
do disposto no artigo 18.°, n.° 3, do Decreto-Lei n.° 133/2009, de 2 de Junho

21. Assim, com a aplicagio do regime previsto no artigo 18°, n.° 3, do
Decreto-Lei n.° 133/2009, o locatario tem os seguintes direitos: se nao obtiver do
vendedor a satisfagdo do seu direito ao exacto cumprimento do contrato (que s6 a
este pode ser exigido), dispde da possibifidade de suspender junto do locador o
pagamento das rendas, exercendo a excepcao de ndo cumprimento do contrato de
locago financeira; a redugdo do prego do contrato de compra e venda acarreia a
diminuigdo do montante do crédito, podendo o consumidor exigir do locador o
correspondente valor das rendas pagas em €xcesso; a resolugéio do contrato de
fornecimento importa a resolugéo do contrato de locagao financeira; a redugéo das

rendas ou a resolugdo da locagdo financeira operam retroactivamente; o locatario

14
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pode ainda exigir do locador financeiro o ressarcimento dos danos directos
causados pelo cumprimento defeituoso.

22- O regime previsto nas disposicdes conjugadas dos artigos 12.° ¢ 13.°,
ambos do Regime Juridico do Contrato de Locagéo Financeira, ndo se coaduna ao
caso de “relocagao financeira”, previsto no artigo 7.°, do mesmo diploma legal,
considerando a duragéo supletiva do contrato de locagao financeira imobilidria — 7

anos.

23- Nesta situag@o, o ‘relocatdrio financeiro” fica totalmente desprotegido,
pois n&o pode reagir perante o vendedor ou empreiteiro, por ter caducado o prazo
para denunciar os vicios, nem pode fazé-lo contra o locador, em virtude de a
norma prevista no artigo 12.° ¢ impedir.

24- N&o sendo seguramente esta a intengdo da lei, deve ser concedida
protecgdo ao “relocatario”, permitindo a reacgéo deste contra o locador, em todas
as situagOes acima referidas, mas também em caso de vicios materiais da coisa,
exigindo deste a sua reparagdo ou substituigdo, uma vez que ja ndo pode exercer
os direitos emergentes do contrato respectivo contra o vendedor.

25- As situagdes acima descritas constituem exemplos de situagdes
litigiosas que poderao forgar o locatario a demandar judiciaimente o locador
financeiro, sendo, sé por si, suficientes para qualificar a clausula 3.3. do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria - Condigées Gerais utilizado pela
Recorrida, como absolutamente proibida, por contender com o disposto nos
artigos 18.°, alineas c) e f), e 21.°, alineas f) e h), ambos da Lei das Cldusulas
Contratuais Gerais.
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26- De facto, por for¢a do funcionamento da referida clausula, o
locatrio renuncia antecipadamente a demandar judicialmente o locador
financeiro quando estejam em causa as situagoes litigiosas descritas.

27- O Tribunal a quo deveria ter declarado absolutamente proibida a
clausula 3.3. do Contrato de Locacdo Financeira Imobilidria — Condigoes
Gerais da Recorrida, por contender com o disposto nos artigos 18.°, alineas
c) e f), e 21.°, alineas f} e h), ambos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais.

~ 28-A distingio entre bentsitorias necessdrias, Uteis e voluptuarias, constante
do artigo 216.°, do Codigo Civil, & fundamental, uma vez que o artigo 9.° n.° 2,
alinea c), do Regime Juridico do Contrato de Locagdo Financeira, refere
incorporagio de elementos acessorios, sendo certo que os artigos 10.°, n.° 1,
alinea f) e 14.°, do mesmo diploma legal, aludem a reparagbes necessarias ou
urgentes.

29- A expressdo pegas ou outros elementos acessorios referida no artigo 9.%
n.? 2, alinea ¢), do Regime Juridico do Contrato de Locagdo Financeira, reporta-se
apenas as benfeitorias Uteis e voluptudrias, estando excluidas as benfeitorias
necessarias por forga do disposto nos artigos 10.°, n.° 1, alinea f), e 13.°, ambos do
mesmo diploma legal.

30- O locatario 6, pois, obrigado a realizar as reparagbes urgentes ou
necessdrias, sob pena de, em caso de incumprimento desta obrigagéo, ter de

ressarcir o locador pelos danos provocados.

31- Ainda assim, importa atender ac momento em que ocorre a reparagio

necessdria ou urgente, pois se esta for realizada perto do termo do contrato e nao
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pretendendo o locatario exercer a faculdade de adquirir o bem, o locador obtera,
em certos casos, um enriguecimento por incremento de valor do bem nio
englobado nas rendas.

32- Por outro lado, o direito que assiste ao locador a fazer seus, sem
compensagdes, os elementos incorporados no bem pelo locatario (necessarios,
uteis ou voluptuérios) estd dependente da ndo aquisigdo pelo locatario, no termo
do contrato, do bem em causa.

~ 33- As clausulas 4.1.(f) e 6. do Contrato- de Locagéo Financeira

Imobiliaria - Condicées Gerais da Recorrida excluem, assim, a possibilidade
do exercicio dos direitos de retencdo e de compensacgdo, pelo locatario,
relativamente a elementos incorporados no bem locado, nas circunstancias
referidas.

34- As referidas cléusulas 4.1.(f) e 6. do Contrato de Locacédo Financeira
Imobiliaria —~ Condi¢des Gerais da Recorrida sdo, assim, absolutamente
proibidas, devido ao preceituado pelos artigos 15.°, 16.° e 18.%, alineas g) e h),
todos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais.

35- O Tribunal a quo deveria ter declarado absolutamente proibidas as
clausulas 4.1.(f) e 6. do Contrato de Locag&o Financeira Imobilidria — Condigdes
Gerais da Recorrida, por contenderem com o disposto nos artigos 15.°, 16.2 e 18.°,
alineas g) e h), todos da Lei das Cldusulas Contratuais Gerais.

36- Na andlise da questao do risco de perda e deterioragdo do bem imével
locado, importa ter em conta as particularidades relevantes do contrato de locagéo
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financeira imobiliaria, uma vez que o bem locado € um imdvel e ndo um mero bem
movel.

37- Assim, no contrato de locagdo financeira imobilidria, atentas as
caracteristicas proprias dos imdveis, em especial a sua larga durabilidade e a sua
valorizagdo ao longo do tempo, considerando ainda a nao equivaléncia entre a
duragdo da vida da coisa e o periodo contratual, o risco da perda ou deterioragao
do bem ndo deve ser suportado exclusivamente pelo locatario, nomeadamente nas
situagBes de caso fortuito.

38- Em caso de destruicdo total do bem, a Recorrida obriga o locatério a
reconstrugdo do imoével.

39- S6 no caso de a autoridade administrativa ndo autorizar a reconstrugéo
ou por outro motivo alheio ao locatério (que n&o pode optar por nao reconstruir), €
o contrato resolvido na data em que seja cerificada a impossibilidade de
reconstrugao.

40- Neste caso, o locatdrio é a obrigado a pagar as rendas e demais
encargos até a data da certificagdo e, nesta data, deve pagar o valor total
correspondente s rendas vencidas ndo pagas e juros, as rendas vincendas e ao
valor residual, no caso de o locador ndo receber, por qualquer causa, a
indemnizagdo da seguradora ou, sendo a indemnizagao de montante inferior, deve
o locatario pagar a diferenga entre aquele valor total ¢ esta indemnizagdo.

41- Este “quadro contratual” contende frontalmente com a norma imperativa
prevista no artigo 1051.°, alinea c), do Cédigo Civil, segundo a qual o contrato de

locag3o financeira caduca com a perda da coisa locada.

18



42- Tendo plena aplicabilidade o artigo 1051.°, alinea e), do Cédigo Civil, por
as regras da locagdo n&o se mostrarem aqui incompativeis, ndo pode o locador,
Qque deixa de conceder o gozo da coisa, impor ao locatario a reconstrugdo do
imével, uma vez este perde definitivamente a possibilidade de gozar a coisa na
vigéncia do contrato, assim como a faculdade de, no seu termo, a adquirir.

43- Em caso de destruigéo total, a Recorrida pretende obrigar o locatario a
manter todas as obrigagOes decorrentes do contrato, mas esquece-se que ela

propria estard em incumprimento contratual nestas situagbes, violando

flagrantemente o disposto no artigo 9.°, n.° 1, alinea b), do Regime Juridico do
Contrato de Locagdo

Financeira, na medida em que ndo concede o gozo da coisa, antes
transferindo para o locatario, mediante o dever de reconstrugio, a obrigacdo, que
Ihe cabe exclusivamente, de concesséo do gozo da coisa.

44- Considerando a obrigatoriedade de segurar a coisa, imposta ao locatario,
prevista no artigo 10.% n.° 1, alinea j), do Regime Juridico do Contrato de Locagdo
Financeira, e o cuidado que os locadores colocam no efectivo cumprimento desta
obrigagao (sendo por isso de estranhar que o imével ndo esteja seguro, que o
sinistro ndo esteja abrangido pela apdlice ou que a seguradora, por qualquer
motivo, se recuse a efectuar o pagamento da indemnizagdo), importa determinar
qual o efectivo ambito do risco da perda ou deterioragéo do bem (por conta do
locatdrio).

45- O risco da perda do bem abrange somente o proprio bem, devendo
reverter a favor do locador apenas o valor do bem, estando, pois, excluido o
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pagamento das rendas vincendas e do valor residual (cuje risco de perda nao é
abrangido pelo artigo 15.%).

46- As referidas cldusulas, conferindo a possibilidade de o locador impor ao
locatario a reconstrucdo do imével, mantendo este o pagamente das rendas,
violam norma imperativa, para além de gerarem desequilibrio contratual em
desfavor do locatario, 0 mesmo sucedendo com a obrigagdo deste no pagamento
das rendas até 2 data em que for certificada a impossibilidade de reconstruc&o.

— 47-Por-outro-lado, as mesmas clausulas, ao.obrigarem a locatério a pagaros
montantes devidos de forma a que o locador receba integralmente o capital
financeiro em divida, nos casos de ndo cobertura pelo seguro ou indemnizagao
inferior a este capital financeiro, s40 manifestamente desproporcionais e onerosas
para aquele, equivalendo a uma penalizagéo por algo que nao é responsavel.

48- Em caso de destruigio parcial do bem, o contrato em andlise prevé duas
hipdteses: a redugdo do contrato, no caso de a seguradora pagar a indemnizagao
respectiva; ou a manutengéio qua tale do contrato se a seguradora nada pagar,
mas apenas quanto a0 montante das rendas, pois o locatério néo podera gozar o
bem na sua totalidade.

49- A obrigatoriedade de o locatério pagar as rendas até ao momento em que
o locador receba a indemnizagsio por parte do seguro é desproporcional, pois a
dilagao temporal entre a ocorréncia do sinistro e o recebimento da correspondente
indemnizagao pode ser (e serd em muitos casos) de anos.
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50- O locatério financeiro ndo devera suportar, exclusivamente, o risco da
perda ou da deterioracdo do bem, nomeadamente nas situagbes de caso fortuito,
caso o contrato se mantenha e a seguradora nada pague.

51- As clausulas 9.1., 9.2, 9.3, 12.1,, 123, 124, 131, 13.2.(a) e 13.2.(b)
do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais da Recorrida
sd0, por isso, clausulas absolutamente proibidas, nos termos do artigo 21.°, alinea
f}, da Lei das Clausulas Contratuais Gerais, que proibe as cldusulas que alterem
as regras respeitantes a distribuicéo do risco.

52- Estas clausulas sdo igualmente proibidas por violagio de valores
fundamentais de direito defendidos pelo principio da boa fé (artigos 15.° e 16.°,
ambos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais) e por violagio de lei imperativa, ja
que modificam por via contratual regras imperativas relativas a caducidade do
contrato de locacao.

33- O Tribunal a quo deveria ter declarado absolutamente proibidas as
clausulas 9.1., 9.2, 9.3, 12.1,, 123, 124, 13.1,, 13.2.(a) e 13.2.(b) do Contrato
de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais da Recorrida, por violarem o
disposto no artigo 1051.° alinea e), do Cédigo Civil, e nos artigos 15.°, 16.°e 21.2,
alineas f), todos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais.

54- Com a expropriagéo do bem, o contrato extingue-se, por caducidade, nos
termos do artigo 1051.°, alinea f), do Cédigo Civil, que tem plena aplicabilidade no
contrato de locagdo financeira, uma vez que as regras da locagio ndo se mostram
aqui incompativeis.
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55- A semelhanca do que sucede com destruigdo total do imével, o risco da
perda do bem por conta do locatario, onde se inclui a expropriagao, resulta do facto
de o locador receber a indemnizagéo que corresponde ao valor do bem locado,
ndo exigindo o artigo 15.° do Regime Juridico do Contrato de Locag8o Financeira
que 0 locatério cumpra as suas obrigagdes contratuais, designadamente que
pague as rendas vincendas e o valor residual, como se a perda do bem nao

tivesse ocorrido.

~_ 56- Para além de néo cumprir a sua obrigagéo de conceder o gozo do bem, a
Recorrida pretende igualmente penalizar o locatario pelo facto de o bem ter sido

expropriado, o que ndo é justo nem razoavel.

57- Assim, com a caducidade do contrato de locagio por expropriagao, o
locatario ndo deve pagar as rendas ap6s a posse administrativa, ainda que o
recebimento da indemnizagdo seja em momento posterior, pois é a partir daquela
data que o locatario deixa de ter 0 gozo do bem.

58- Estas clausulas sdo, por isso, proibidas por violagdo de valores
fundamentais de direito defendidos pelo principio da boa fé (artigos 15.° e 16.°,
ambos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais) e por violagao de lei imperativa, ja
que modificam por via contratual regras imperativas relativas a caducidade do
contrato de locagao.

59- O Tribunal a quo deveria ter declarado absolutamente proibidas as
clausulas 11.1. e 11.2. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes
Gerais da Recorrida, por violarem o disposto no artigo 1051.°, alinea f), do Cédigo
Civil, e nos artigos 15.° e 16.°, ambos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais.
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60- Salvo o devido respeito, e como acima referido (vide ponto 3. das
conclusdes), esta por demonstrar que os montantes relativos a taxas, impostos,
seguros, encargos, despesas, emolumentos e taxas inerentes & aquisicio do
imével descritos nas referidas clausulas se destinem a terceiros e ndo & Recorrida.

61- Alias, é flagrante a contradicdo existente na sentenga, pois consigna,
num primeiro momento, que as referidas quantias se destinam a terceiros e ndo a
Recorrida e, depois, afirma expressamente que as cldusulas 15.1., 15.2.(b) e 20.3.
“prevéem o pagamento ao Banco de montantes por parte do aderente que sdo
constituidos por despesas e encargos, por um lado, e taxas e comissdes, por
outro”, descrevendo estes montantes como sendo custos e remuneragdes devidos
as proprias instituigbes bancérias.

62- Por outro lado, ndo foi igualmente demonstrado que tais montantes se
encontram detalhadamente descritos nos extractos enviados ao cliente e que
assiste sempre a0 mesmo a possibilidade de contestar os valores, natureza e
origem desses montantes.

83- Acresce que no contrato em andlise encontra-se previsto 0 pagamento, a
cargo do locatario, de todas as despesas e encargos relacionados com o imével e
com a sua utilizago [clausulas 4.1.(c), 15.1.-primeira parte e 15.2.(a)], bem como
de todas as despesas judiciais, exirajudiciais e administrativas {cldusula 15.3.),
constituindo as clausulas ora sindicadas uma duplicagio em face daquelas e
atribuindo & Recorrida o direito a receber quantitativos pecunidrios sem
desenvolver qualquer actividade para o efeito, a coberto de encargos sem qualquer
contetdo.
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64- As clausulas em aprego ndo sdo iniquas por imporem ao locatario o
pagamento de montantes correspondentes as despesas, comissdes, taxas e
encargos, que sdo afias devidos ao locador, mas por néo fornecerem os montantes
ou os critérios para a determinagdo de tais quantias, ndo existindo, sequer, no
contrato em andlise qualquer referéncia a um eventual extracto que nao esta

provado existir.

65- Sendo, deste modo, imposta uma ficcdo de aceitagao que equivale, na
~ prética, a uma confisséo de divida por parte do aderente com base em factos para
tal insuficientes e sem Ihe ser dada a poss_ibi[-i-dade"d;e- c_:dhtréditér a df\/idé ou de
negar 0 pagamento da mesma, revelando um défice de informagdo por parte da
Recorrida incompativel com os deveres gerais de conduta e de protecgdo que

incumbem as entidades bancarias.

66- A clausula 15.3. implica uma aceitagdo do locatério relativamente a todas
as dividas futuras, judicias e extrajudiciais, em que a Recorrida venha a incorrer
para cobranga do seu crédito, sendo que o alcance dessas dividas nao pode ser
previsto no momento da celebragdo do contrato, ficcionando igualmente uma
aceitacio que equivale a uma confiss@o de divida por parte do locatario com base
em factos para tal insuficientes e sem the ser dada a possibilidade de contraditar a
divida ou de negar o pagamento da mesma.

67- As despesas aludidas na referida clausula se reconduzirdo, desde logo,
os gastos que estdo compreendidos nas custas de parte da parte vencedora, a
suportar pela parte vencida, nos termos do artigo 447.°-D, n.° 1, do Codigo de
Processo Civil, sendo certo que apenas excepcionalmente, e por decisao judicial, o

nosso ordenamento juridico admite a atribuigdo de indemnizagbes autonomas a
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parte vencedora, como sdo 0s casos de litigancia de ma fé e de inexigibilidade da
obrigagéo no momento da propositura da ac¢io (artigos 457.° e 662.°, n.° 3, ambos
do Cédigo de Processo Civil, respectivamente).

68- As referidas clausulas 15.1., 15.2.(b), 15.3. e 20.3. do Contrato de
Locacgo Financeira Imobilidria — Condicbes Gerais da Recorrida sdo, por isso,
nulas por violagdo do principio da boa fé consagrado nos artigos 15.° e 16.°,
ambos da Lei das Cléusulas Contratuais Gerais, uma vez que agravam o

desequilibﬁo__da_s__p[estagﬁeg entre as partes contratantes, com prejuizo para os
| "adér_er;tés; e, no que concerne & clausula 15.3., por violagdo de lei imperativa, ja
Que modifica por via contratual regras imperativas sobre custas de parte e
indemnizagbes auténomas a atribuir & parte vencedora.

69- As mesmas clausulas séo igualmente nulas por violagio do disposto no
artigo 19.°, alinea d), da Lei das Cldusulas Contratuais Gerais, uma vez que
impdem uma ficgdo de aceitagdo que equivale, na pratica, a uma confissdo de
divida por parte do locatario com base em factos para tal insuficientes e sem lhe
ser dada a possibilidade de contraditar a divida ou de negar o pagamento da
mesma.

70- O Tribunal a quo deveria ter declarado proibidas as clausulas 15.1.,
15.2.(b), 15.3. e 20.3. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigbes
Gerais da Recorrida, por violarem o disposto nos artigos 15.°, 16.2 e 19.°, alinea d),
todos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais.

71- A clausula 16.1.(a) do Contrato de Locagdo Financeira Imobilisria ~
CondigBes Gerais confere a Recorrida o poder de resolver o contrato num conjunto

de violagbes contratuais acessdrias e pouco relevantes, ainda que o locatario
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mantenha o pagamento atempado das rendas, criando um notorio desequilibric em
desfavor do locatério e traduzindo-se numa excessiva desprotecgao deste.

72- Esta clausula é, assim, por todos 6s motivos enunciados, nula nos termos
dos artigos 15.° e 16.°, ambos da Lei das Clausulas Contratuais Gerais, por
ofensiva dos valores fundamentais do direito defendidos pelo principio da boa fé.

73- O Tribunal a quo deveria ter declarado proibida a cléusula 16.1.(a) do
Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria ~ Condigdes Gerais da Recorrida, por
- eontender-com o-disposto nes artigos 15.°-e 16.°, ambos da Lei das Clausulas
Contratuais Gerais.

74- Com o funcionamento a clausula 17.1,, do Contrato de Locacao
Financeira Imobiliaria — Condicdes Gerais, em caso de incumprimento do contrato,
ndo optando a Recorrida pela resolugac do mesmo, 0 locatério ter-lhe-a de pagar
as rendas vencidas e nao pagas, 0s juros moratérios sobre as rendas em atraso
calculado s & taxa contratual, as rendas vincendas e o valor residual.

75- A fixacdo do pagamento destes montantes corresponde a uma
verdadeira clausula penal, nos termos do disposto no artigo 810.°%, n.° 1, do Codigo
Civil, a qual, atentos os valores enunciados, pode exceder de modo desmesurado
o preco do bem e eventuais prejuizos resultantes do incumprimento, sobretudo
quando aquele tenha sido usado durante um breve periodo temporal.

76- A referida fixagdo traduz-se, assim, num gravame injustificado,
evidenciando uma manifesta desconformidade entre a penalidade e o prejuizo, em
prol da Recorrida, que retiraria desta clausula uma vantagem muito superior a que

teria em caso de cumprimento integral do contrato por parte do consumidor.
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77- Por outro lado, tal clausula impde igualmente ao locatario a aquisico da
coisa locada, uma vez que constitui uma “alternativa a resolugdo do contrato”,
contendendo frontalmente, por isso, com o regime legal da locagdo financeira, que
atribui ao locatario a faculdade {e nao a obrigagdo) de, no termo do contrato,
adquirir o bem.

78- Pelo que a clausula em questéo € nula, atendendo ao quadro negocial
padronizado, nos termos do artigo 19.°, alinea ¢), da Lei das Clausulas Contratuais
Gerais, e devido ao preceituado nos artigos 15.° e 16.°, ambos da Lei das
Clausulas Contratuais Gerais, por contrariedade & boa fé.

79- O Tribunal a quo deveria ter declarado proibida a cldusula 17.1. do
Contrato de Locagéio Financeira Imobilidria ~ Condigbes Gerais da Recorrida, por
contender com o disposto nos artigos 15.°, 16.° ¢ 19.°, alinea c), todos da Lei das
Clausulas Contratuais Gerais.

80- A expressd@o “sem prejuizo das regras legais imperativas”, constante da
clausula 11., do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidia - CondigBes
Particulares, deve ser censurada pelo seu caracter obscuro, pois ndo esclarece o
aderente, sendo certo que ndo é idonea para subtrair tal clausula & sindicagdo do
seu conteudo.

81- A fixaco da competéncia do tribunal de Lisboa, mesmo excluindo os
casos abrangidos pelas alteragbes introduzidas pela Lei n.° 14/2006, de 26 de
Abril, aos artigos 74.°, n.° 1 ¢ 110.°, n.° 1, alinea a), ambos do Cédigo de Processo
Civil, em conjugagéo com o disposto no artigo 100.%, n.° 1, 2.2 parte, do mesmo
diploma legal, e com a publicagdo do Acérddo Uniformizador de Jurisprudéncia n.°
12/2007, & susceptivel de provocar graves inconvenientes aos locatarios que
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residam nas comarcas mais longinquas, nomeadamente com as suas deslocagdes
e do respectivo mandatario.

82- Acresce que subsistem as acgdes judiciais com fundamento noutro facto
que ndo o incumprimento, como, por exemplo, as fundadas na resolugéo por
alteracdo das circunstancias e as de anulagiio ou declaragao de nulidade do
contrato, sendo o locatario demandado, por forga desta clausula 11., em Lishoa e
ndo no tribunal da sua residéncia como resultaria do regime geral do artigo 85.°, do
~ Cddigo de Processo Civil.

83- A valoragio do “quadro negocial padronizado®, previsto no progmio do
artigo 19.°, da Lei das Clausulas Contratuais Gerais, terd de ser efectuada com
referéncia ndo ao contrato singular ou as circunstancias do caso, mas atendendo
a0 tipo de negécio em causa e aos elementos que normativamente o caracterizam,
sobrelevando pois 0s interesses tipicos do circulo de pessoas normalmente
implicadas em negdcios da espécie considerada.

84- A clausula favorece a parte que dispde de melhores condigbes de
litigancia, tornando ainda mais vulnerdvel a posicéo do aderente, o qual, em face
da excessiva onerosidade que esta clausula, indirectamente impde (com as
deslocagbes a Lisboa, ndo s6 do locatério, mas também do respectivo
mandatario), pode equivaler a uma verdadeira impossibilidade do exercicio do
direito de defesa.

85- Por outro lado, ndo se vislumbra que para a Recorrida advenha um
inconveniente de relevo na sua propositura no tribunal do domicilio do locatario,

atendendo ao reduzido tipo de acgdes ndo abrangidos pelo artigo 74.° do Cadigo
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de Processo Civil, 0 que decorre igualmente da necessaria reorganizagdo dos
servicos que o este novo regime implicou para a Recorrida.

86- Nao existe, da parte da Recorrida, um interesse relevante na atribuigio
da competéncia, a sua escolha, a comarca de Lisboa, que justifique os sacrificios
do locatario, pelo que se conclui pela nulidade da referida cldusula, em face do
quadro negocial padronizado, nos termos do disposto no artigo 19.°, alinea g), da
Lei das Clausulas Contratuais Gerais.

-87- O Tribunal a quo deveria ter declarado proibida a cldusula 11. do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Particulares da Recorrida,
por contender com o disposto no artigo 19.° alinea g), da Lei das Clausulas
Contratuais Gerais.

Nestes termos, deverd ser concedido provimento ao recurso e, em
consequéncia devers:

o Revogar-se a sentenga recorrida;

0 Julgar-se a presente acgdo procedente, declarando-se nulas as cliusulas
3.3, 4.1.(), 6, 91,92, 93, 121,123, 124, 131, 13.2(a), 13.2.(b), 11.1.,
11.2, 151, 15.2.(b), 15.3, 203, 16.1.(a) e 17.1., do Contrato de Locagdo
Financeira Imobilidria - Condigdes Gerais, assim como a clausula 11., do Contrato
de Locagho Financeira Imobilidria - Condigdes Particulares. Condenar-se a
Recorrida a ndo mais utilizar nos seus contratos as clusulas declaradas nulas e a
publicitar a presente decisdo em dois jornais diarios de maior tiragem editados em
Lisboa € no Porto, durante trés dias consecutivos, de tamanho néo inferior a 1/4 de
pagin.
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Contra alegou a recorrida a sustentar o acerto da sentenca apelada em
conclusdes que vao ao adiante:

1) O presente recurso vem interposto do, alids, douto despacho saneador-
sentenga, proferido pelo Tribunal a quo, que julgou — e bem - totalmente
improcedente a presente agdo inibitoria.

2) Nao se conformando com o teor do referido despacho, veio o Ministério
Publico, por um lado, arguir a respetiva nulidade por omi§sdo de prondncia e por
excesso de pronuncia, e, por outro, veio dele recorrer, com fundamento em erro na
apreciacdo do Direito aplicavel ao caso.

3) Quanto & aludida omissao de prondncia, contrariamente ao que pretende o
Recorrente, a mesma ndo se verifica, porquanto o Tribunal a quo pronunciou-se
sobre a questdo que Ihe foi concretamente suscitada, a validade das clausulas
3.3, 16.1.(a) e 17.1. do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigbes
Gerais, tendo concluido pela sua conformidade legal, ainda que sem se manifestar
sobre todos os fundamentos, razdes e argumentos invocados pelo Recorrente.

4) Isto porque, como expressamente refere a boa doutrina, o tribunal n&o tem
de debrugar-se sobre os fundamentos, razdes e argumentos esgrimidos pelas
partes em abono das suas pretensdes relativamente a questao controvertida.

5) Relativamente a alegada nulidade do despacho recorrido por excesso de
prontincia, também deve concluir-se que 0 mesmo ndo enferma do apontado vicio,
porquanto se afigura evidente que as taxas, impostos, seguros, despesas,
encargos, emolumentos e taxas inerentes & aquisicao do bem locado, previstos
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nas clausulas 15.1., 15.2.(b) e 20.3. do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria
— Condigbes Gerais, sd0 pagas a entidades que ndo o Recorrido, ja que é de
elementar senso comum que os apontados pagamentos sio feitos 4 Administragéo
Publica, central ou local, e a seguradoras {no caso dos sequros).

6) Ora, sendo tal uma decorréncia logica e natural das clausulas acima
mencionadas, pode afirmar-se que o processo continha todos os elementos
necessarios para a apreciacdo do mérito da pretensdo do Recorrente, sem
necessidade de mais prova, pelo que ¢ Tribunal a quo poderia e deveria conhecer
a questao concretamente suscitada, como fez, em termos que ndo merecem

censura.

7) Pretende o Recorrente que o venerando Tribunal da Relagdo de Lisboa
declare nulas as clausulas 3.3., 4.1.(f) e 6., 9.1., 9.2, 9.3, 12, 12.3, 124, 13.1,
13.2.(a), 13.2.(b), 11.1. e 11.2, 15.1,, 15.2.(b), 15.3,, 20.3,, 16.1.(a), e 17.1. do
Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria — Condicbes Gerais e a cldusula 11, do
Contrato de Locagéo Financeira Imobifiaria — Condigdes Particulares, por o seu
uso pelo Recorrido contender com o disposto no artigo 12.° do RCCG.

8) No que diz respeito & clausula 3.3. do Contrato de Locagao Financeira
Imobiliaria — Condigdes Gerais, dir-se-4 que a mesma ndo enferma de qualquer
desconformidade com o disposto nos artigos 18.°, alineas ¢) e ), e 21.°, alineas f)
e h), do RCCG.

9) A clausula 3.3. do Contrato de Locagao Financeira Imobilidria - Condigdes
Gerais limita-se a reproduzir o regime da reparti¢do do risco no contrato de locagéo
financeira previsto no artigo 12.° do RCLF, n&o tendo qualquer finalidade de alterar

0 seu alcance, antes tendo uma finalidade informativa do mesmo aos clientes do
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Recorrido, razdo peia qual tal clausula ndo pode ter-se por contréria a norma da
alinea f) do artigo 21.° do RCCG.

10) E certo que o regime do artigo 12.° do RCLF tem uma importante
ressalva; o artigo 1034.°, n° 1, do CC, que contempla um conjunto de
circunstancias que, apesar de ndo corresponderem a vicios do bem locado, mas
do direito do locador em relagdo ao mesmo (como se alcanga pela respetiva
epigrafe), sdo equiparadas a vicios no bem locado para efeitos de considerar o
contrato de locagéo financeira como n&o cumprido.

11) Como é bom de ver, os apontados vicios no direito do locador quanto ao
bem locado encontram-se manifestamente fora do &mbito de aplicagéo da clausula
3.3. do Contrato de Locagéo Financeira Imobilidria ~ Condigbes Gerais, a qual
indica, explicitamente, que apenas ndo poderdo ser deduzidas reclamagoes “com
fundamento no estado do Imdvel” ou ser accionados procedimentos, “alegando
vicios ou defeitos no mesmo [i.e., no Imdvel]” (nosso destaque).

12) Por outro lado, o teor da referida clausula 6 suficiente para que se
conclua que, em momento algum, do seu texto se exclui, expressa ou tacitamente,
a responsabilidade do Recorrido, nos casos de atuagao dolosa ou gravemente
culposa, ndo ocorrendo, in casu, qualquer violagdo do disposto na alinea c) do
artigo 18.° do RCCG.

13) Para além disso, considerando que a mencionada clausula apenas entra
em jogo depois de ja ter ocorrido a tradi¢do do imvel, ndo correndo por conta do
Recorrido, nos termos do artigo 12.° do RCLF, os riscos inerentes a existéncia de
vicios no bem locado ao tempo da respetiva tradi¢do e estando o &mbito da

clausula 3.3. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria circunscrito as
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reclamagbes ‘com fundamento no estado do Imével’ e aos procedimentos,
‘alegando vicios ou defeitos no mesmo [Imdvel]” (nosso destaque), terd,
forgosamente, de concluir-se que a clausula em aprego ndo é suscetivel de limitar
a possibilidade de invocagdo da excegdo de ndo cumprimento do contrato por
parte do locatdrio, bem como do direito de resolugdo do mesmo com fundamento
no seu ndo cumprimento ou seu cumprimento defeituoso aplicdvel ao Recorrido,
uma vez que tal clausula somente tem aplicagdo num momento e num contexto em
que o Recorrido ja tera cumprido a sua obrigagdo de entrega do bem locado ao
abrigo do contrato. ' ' '

14) Finalmente, uma vez que o artigo 21.°, alinea h), do RCCG decorre da
alinea q) do n.” 1 do Anexo a Diretiva 93/13/CEE do Conselho, de 5 de abril de
1993, relativa as cldusulas abusivas nos contratos celebrados com os
consumidores, ndo pode deixar de realizar-se uma interpretagéo conforme ao teor
dessa Diretiva, de onde se conclui que a norma em aprego procura proibir as
normas cujo efeto seja “suprimir ou entravar a possibilidade de intentar agges
judiciais” contra o predisponents, através da fixag4o de regras de indole adjetiva
diversas das decorrentes do regime legal.

15) Ora, a esta luz, resulta evidente que o legislador comunitdrio e o
legislador nacional néo pretenderam, certamente, impedir o predisponente de fixar
clausulas de limitagdo da sua responsabilidade em certas situagdes — possibilidade
que, quando exercida de modo abusivo, se encontra abrangida pela alinea c) do
artigo 18.° do RCCG.

16) No mesmo sentido caminhou o Tribunal da Relagdo de Lisboa no seu
Acordao de 3 de margo de 2005, proferido no ambito do processo n.° 9596/2004-6,
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de acordo com o qual “resuita legitima a interpretagéo segundo a qual aquilo que a
primeira parte da alinea h) do artigo 21° do Decreto-Lei n.° 446/85, de 25 de
Outubro, proibe é apenas a renuncia antecipada ao recurso para os tribunais
judiciais da decisgo arbitral que vier a ser proferida se a gle houver lugar nos
termos gerais” (nosso destaque), pelo que inexiste qualquer relagdo entre a norma
invocada pelo Recorrente e a clausula 3.3. do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria — Condigbes Gerais, improcedendo, assim, a sua posi¢ao.

~17) No que respeita as cldusulas 4.1.(f) e 6. do Contrato de Locagéo
Financeira Imobilidria ~Condi¢bes Gerais, cabe salientar que estas se limitam a
espelhar no corpo do contrato de locag8o financeira as normas legais vigentes em
matéria de locagao financeira.

18) Das normas dos artigos 9.° n.° 2, alinea ¢), 10.% n.° 1, alinea f), e 14.°do
RCLF, resulta claro que, no quadro de uma relagdo de locagdo financeira e na
auséncia de estipulagio contratual em contrério, o locatério (i) tem a obrigagéo de
efetuar as reparagbes necessarias no bem locado e (i) uma vez efetuadas,
quaisquer pegas ou acessorios adicionados passam a ser propriedade do locador,
sem que este seja devedor de qualquer indemnizagéo ao locatario.

19) Dever4, assim, considerar-se que a responsabilizagao do cliente pelo
cumprimento de todas as disposicbes legais, administrativas ou de outra natureza
que Ihe imponham a realizagdo de quaisquer cbras ou trabalhos (como resulta do
disposto na clausula 4.1.{f) do Contrato de Locagao Financeira Imobilidria —
Condighes Gerais), e a incorporagdo das benfeitorias  realizadas
(independentemente da sua natureza Util ou necessaria) no bem locado,
propriedade do locador, sem que ao locatario seja devido pagamento de qualquer
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indemnizag&o (conforme resulta da clausula 6. do Contrato de Locagio Financeira
Imobilidria — Condigdes Gerais), sdo uma decorréncia do regime legal vigente em
matéria de locagio financeira.

20) Se o RCGG, tal como previa anteriormente o Decreto-Lei n.° 171/79, de 6
de junho, ndo estabelece diferencas de tratamento entre benfeitorias necessarias,
Uteis ou voluptudrias, ndo deve o intérprete proceder a tal distingo.

21) Nesta medida, resulta incorreta a posi¢do do Recorrente de que o
locatario que tenha efetuado determinadas obras no bem locado seja titular do
direito de ser indemnizado, pelo locador, dos custos em que haja incorrido.

22) O locatario ndo ¢é titular, em virtude da pratica dos atos previstos nas
clausulas 4.1.(f) e 6. do Contrato de Locagio Financeira Imobilidria ~ Condigbes
Gerais, de qualquer direito de crédito oponivel ao locador, limitando-se tais
clausulas a informar o locatério dessa realidade, afastando, também, de forma
clara, a existéncia de qualquer estipulagdo contratual que exclua o disposto no
regime legal aplicavel,

23) Uma vez que o préprio regime legal vigente afasta a existéncia de um
direito de crédito do locatdrio sobre o locador nestas circunstincias, ndo existe
qualquer possibilidade de compensagéo ou de exercicio de direito de retencdo que
as clausulas 4.1.(f) e 6. do Contrato de Locagéo Financeira Imobiligria — Condi¢bes
Gerais pudessem coartar.

24) Ainda que a inexisténcia de um direito de crédito ndo resultasse
diretamente do regime legal vigente (0 que néo se concebe), as cléusulas 4.1 A e
6. do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais continuariam
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a ndo colidir com a proibicdo de exclusdo da compensagao prevista na alinea h) do
artigo 18.° do RCCG.

25) Quanto & clausula 4.1.(f} do Contrato de Locagéo Financeira Imobilidria -
Condigbes Gerais, refira-se apenas que a mesma ndo faz qualquer referéncia a
existéncia {ou ndo) de qualquer faculdade de compensag&o de créditos, limitando-
se, antes, a refletir no contrato a obrigacéo legal de o locatario executar

determinadas obras ou trabalhos, acrescentando somente ndo existir convengao

26) Adicionalmente, inexiste qualquer refacgo entre o disposto na clausula 6.
do Contrato de Locagao Financeira Imobiliria - CondigGes Gerais e a previsao da
norma constante da alinea h) do artigo 18.° do RCCG.

27) O artigo 9., n.° 2, do RCLF, cujo conteldo a clausula 6. procura refletir
no corpo do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais,
permite ao locador “fazer suas, sem compensacoes, as pegas ou outros elementos
acessérios incorporados no bem pelo locatario” (nosso destaque).

28) Nem o artigo 9.°, n.° 2, alinea c), do RCLF nem a clausula 6. do Contrato
de Locagdo Financeira Imobilidria — Condicbes Gerais se relacionam com 0
instituto da compensagao de créditos prevista pelos artigos 847.° e sequintes do
CC, razdo pela qual nada existe na clausula 6. do Contrato de locagdo Financeira
Imobiliaria — CondigGes Gerais que contrarie o disposto na alinea h) do artigo 18.°
do RCCG.

29) Mesmo que assim nao fosse, 0 que ndo se concebe, a mencionada
clausula s6 seria nula A luz do artigo 18.°, alinea h), do RCCG, se excluisse uma
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faculdade que existiria caso o contrato fosse omisso quanto & mesma (dai a
redacéo “a faculdade de compensagao, quando admitida na lei”).

30) Mesmo que as “compensagdes” a que se refere o artigo 9.°, n.° 2, alinea
¢), do RCLF, fossem reconduziveis ao instituto previsto nos artigos 847.° e
seguintes do CC e protegido pela alinea h} do artigo 18.° do RCCG (0 que se
admite por mero dever de patrocinio, sem no entanto conceder), ndo se perceberia
como pode o locador, face & redag8o do referido artigo 9.% n.° 2, alinea c), dispor
da faculdade de compensar, e muito menos de que forma é que a clausula 6. do
Contrato de Locagéo Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais a afastaria.

31) De igual modo, cabe salientar que a clausula 6. do Contrato de Locagdo
Financeira Imobiliaria — Condi¢bes Gerais também n&o afasta qualquer direito de
reten¢do, neste caso por ndo fazer sequer qualquer alusio ao mesmo (do mesmo
modo que a clausula 4.1.(f) do Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria —
Condigdes Gerais também ndo faz qualquer referéncia, independentemente do
contexto, ao termo “compensagdo”).

32) O artigo 16.°, alinea b), do RCCG determina que seja dada especial
ponderagdo ao “objectivo que as partes visam atingir negocialmente, procurando-
se a sua efectivacdo a luz do tipo de contrato utilizado”, o qual, em sede de agdo
inibitdria, ou seja, na auséncia de partes concretas, hd que recorrer ao “objetivo”
objetivamente apreciado.

33) Ora, mesmo que o regime legal aplicvel & locagdo financeira fosse
omisso quanto & matéria regulada pelas referidas clausulas (0 que ndo se
concebe), ainda assim nao seria de as considerar contrérias ao objetivo que duas

37



TRIBUNAL DA RELAGAO DE LISBOA

partes, em condigdes normais, visam atingir com a celebragdo de um contrato de
locagao financeira.

34) N3o s6 o locatario pode ndo ter interesse em promover a manutengdo do
bem locado (quando néo pretenda exercer a opgdo de compra), como o locador
nio sabe, nem tem forma de saber, em que casos € que o locatario tem esse
interesse, uma vez que ndo sabe, até ao final do prazo da operagao contratada, se
gste vai ou nao exercer a Opgao.

Neste Citimo-ponte, o Tisco do locador é substancialmente agravado face ao
que sucede na locagao tout court, na qual o locador sabe que, querendo, mantera
a propriedade.

35) Assim, na auséncia de uma obrigagdo do locatario de assegurar a
manutengdo do bem locado, o locador ver-se-ia perante uma escolha dificil: ou
promovia essa manutengo, arriscando-se a que 0 locatario, com o exercicio da
op¢do, capturasse o valor assim acrescentado pelo locador ac bem locado
(situacdio que, perversamente, seria tdo mais provével quanto maior o esforgo do
locador, ja que o mesmo ndo deixaria de tornar o bem mais valioso), ou ignorava a
mesma, arriscando acabar proprietario de um bem deteriorado e desvalorizado
(situagdo que, perversamente, seria tdo mais provavel quanto mais o locador
ignorasse a manutengao do bem).

36) No que respeita ao estabelecido nas clausulas 9.1, 9.2, e 9.3. do
Contrato de Locagdo Financeira imobilidria ~ Condigdes Gerais, cumpre salientar
que as mesmas se limitam a reproduzir o regime previsto no artigo 15.° do RCLF,
constituindo uma forma de o Recorrente informar o locatario de que podera exercer

o direito a “defender a integridade do bem”, conferido ao locador nos termos da
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alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° do RCFL, caso o locatario ndo cumpra, ou cumpra
defeituosamente, o dever de “assegurar a conservagio do bem” que sobre si recai
ao abrigo do n.° 1 do artigo 10.° do mesmo diploma.

37) Sendo o Recorrido & entidade lesada pelo ndo cumprimento ou pelo
cumprimento defeituoso pelo locatario da sua obrigagdo legal, estipula-se que o
locatario o compensara pelas despesas que dai advierem, o que tem o seu
sentido, na medida em que a defesa da integridade do bem locado perante as
situagoes referidas na clausula 9.2. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria
- Con-di-g-ﬁ-es Gerais aproveita igualmente (talvez até, aproveita sobretudo) ao
locatario, razao pela qual, de resto, é sobre o locatario que recai a obrigacao
prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 10.° do RCLF.

38) Assim, as clausulas 9.1., 9.2,, 9.3. do Contrato de Locagdio Financeira
Imobiliaria — Condigdes Gerais ndo representam qualquer desvio em relacdo ao
regime que decorre do artigo 15.° do RCLF, o qual transfere para o locatrio todo o
risco pela perda ou deterioragdo do hem locado, pelo que ndo conflituam com o
disposto na alinea f) do artigo 21.° do RCCG, nem com o valor da boa-fé protegido
pelos artigos 15.° e 16.° do RCCG.

39) Por sua vez, no que respeita as clausulas 12.1., 12,3, 12.4., 13.1. e 13.2.
do Contrato de Locag8o Financeira Imobilidria — Condigées Gerais, nas quais se
regulam os efeitos da destruicdo do bem locado, dir-se-4 que as mesmas nao sdo
abusivas por violarem o disposto no artigo 21.°, alinea f), do RCCG e, portanto,
nulas.

40) O Recorrente alega a nulidade da Clausula 12.1. do Contrato de Locagéo

Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais, por “violago de lei imperativa’”,
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41) O Recorrente intentou a presente agdo inibitéria ao abrigo dos artigos
25.2¢26.°, n.° 1, alinea ¢), do RCCG.

42) O artigo 25.° do RCCG determina claramente que as clausulas
contratuais gerais apenas podem ser proibidas em sede de agéo inibitoria “quando
contrariem o disposto nos artigos 15.% 16.%, 18.%, 19.° e 21.”" do RCCG.

43) Ora limitando-se o Recorrente a indicar “violagéo de lei imperativa’, sem,
contudo, subsumir tal hipotética violagao a qualquer das normas que, ao abrigo do
RCCG;-possibilitam-a-apreciagho de tal questdo.em sede de agdo inibitéria, tal
omissdo prejudica de modo decisivo a possibilidade de contra-argumentagao do
Recorrente quanto a esta questdo ao abrigo do RCCG, pelo que ndo devera ser
objeto de apreciago pelo Tribunal.

44) A alinea e) do Artigo 1051.° do Cddigo Civil o efeito de fazer caducar 0
contrato de locagdo financeira sem que por esse motivo sejam devidos quaisquer
montantes.

45) A alinea e) do artigo 1051.° do CC deve ler-se em conjunto com o artigo
1044.° do mesmo diploma, nos termos do qual o locatario s6 é responsavel pela
perda da coisa caso a mesma Ihe seja imputavel a si ou a terceiro a quem tenha
permitido a utilizagéo da mesma.

46) Na medida em que o artigo 1044.° do CC permite afastar, em relagao ao
risco de perda no &mbito da locagao, o critério geral de reparticéo do risco previsto
no artigo 796.° do CC, & l6gico que, ndo sendo imputavel ao locatario (nos termos
do artigo 1044.° do CC) a perda ou deterioragdo do bem locado, nao lhe assista
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qualquer obrigacdo de indemnizar o locador, sendo o inverso verdade quando a
perda também n&o seja imputavel ao locador.

47) Por outro lado, no dominio da locaggo financeira, a norma do artigo 15.°
do RCLF afasta a aplicagéo do artigo 1044.° do CC, colocando o risco de perda ou
deteriora¢@o do bem locado na esfera do locatario.

48) Importa referir que ndo o faz por acaso, mas aiendendo ao avuftado
investimento feito pelo locador na aquisicdo de um bem escolhido especificamente
pelo locatario, num investimento que sé ficard pago, nas suas varias componentes
(capital investido e retorno esperado), no final do prazo do contrato.

49) Neste contexto, a solugdo proposta pelo Recorrente inverte totalmente a
atribuigao da responsabilidade pelo risco realizada de forma expressa pelo artigo
15.° do RCLF, colocando efetivamente sobre o locador o risco de perda do bem.
(destaque nosso)

50) A diferenga na simples extingdo do contrato apds a destruigdo do bem,
sem serem devidos ao locador quaisquer valores ao abrigo do mesmo, ndo se
afigura compativel com o artigo 15.° do RCLF, nem com a natureza e objetivos de
um contrato de locagao financeira.

51) Assim, tendo em atengdo que, nos termos do RCLF, recai sobre o
locatario a responsabilidade pela perda ou deterioragdo do bem locado, deve
entender-se que a caducidade do contrato de locagéo financeira em virtude da
perda do bem locado néo exclui o pagamento, pelo locatério, do que seja devido
no contexto da operagéo de locagdo financeira em questio.
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52) A destruicao do bem locado néo implica por si s a resolugao do Contrato
de Locagdo Financeira Imobilidria — Condi¢Bes Gerais, nem confere a qualquer das
partes o direito de o resolver, o Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria -
CondigBes Gerais distingue entre as situagdes nas quais o acontecimento que
causou a destruicio do bem corresponde a um risco seguro e aquelas em que isso
ndo acontece (clausulas 12.3. e 124. do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria - Condigdes Gerais, respetivamente), possibilitando, apenas no
primeiro daqueles casos, que o locador exija ao locatério a reconstrugao do bem,
¢aso em que o locador se obriga a entregar a0 ToCatario todas as importancias
recebidas da seguradora a titulo de ressarcimento pelo sinistro ocorrido (clausula
13.1. do Contrato de Locago Financeira Imobilidria - Condi¢Oes Gerais).

53) A clausula 13.2. do Contrato de Locagho Financeira Imobiliara -
Condigdes Gerais trata dos casos nos quais a reparagao ou reconstru¢éo do bem
locado ndo é possivel em virtude de causas ndo imputaveis ao locatario. Neste
caso, distingue-se entre os casos de “destrui¢do parcial” ¢ os de “destrui¢ao total’
do bem locado (clausulas 13.2.(a) e 13.2.(b), respetivamente).

54) No caso de “destruigdo parcial” (cldusula 13.2.(a) do Contrato de Locagao
Financeira Imobilidria — Condicdes Gerais), prevé-se a manutengéo do contrato de
locagdo financeira, no aplicavel, reduzindo-se as rendas e o valor residual “na
proporgdo do montante de indemnizagdo recebido”. Caso ndo seja atribuida
qualquer indemnizagao, nao havera redugéo nos montantes a pagar pelo locatario.

55) Ja em situagdes de “destruigdo total” (clausula 13.2.(b) do Contrato de
Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais), o locador entrega ao locatario
a indemnizagdo recebida da seguradora e o locatario entrega ao locador (para
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além do valor de todas as rendas vencidas e ndo pagas, acrescido dos juros de
mora devidos) o valor das rendas vincendas e o valor residual, ambos atualizados
a data da extingdo do contrato de locagéo financeira.

56) Para melhor compreender o funcionamento destas clausulas do Contrato
de Locagdo Financeira Imobilidria — Condicdes Gerais, e para além do que ja se
afirmou supra sobre o critério de reparticdo de risco previsto pelo artigo 15.° do
RCLF, importa ter presente que a contratagéo pelo locatério de um seguro contra a
perda ou deterioragdo do bem locado é obrigatéria nos termos da alinea j) do n.° 2
do artigo 10.° do RCLF, sendo o mesmo contratado em beneficio do locador,
proprietario do bem cuja perda ou deterioragdo constitui o risco segurado.
(destaque nosso)

57) Tal resulta da natureza da relagao, bem como da insercéo sistematica da
obrigag@o de segurar o bem locado, prevista entre ouiras obrigagSes do locatario
das quais 0 locador é o beneficiado.

58) N&o obstante, a relagdo de seguro estabelece-se apenas entre o
locatdrio e a empresa de seguros, sendo o locador totalmente alheio 4 mesma.

59) E esse atheamento do locador face ao seguro que o locatdrio esta
obrigado a contratar que justifica o disposto na clausula 12.4. do Contrato de
Locacao Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais, a qual incide sobre o ndo
cumprimento (ou cumprimento defeituoso), pelo locatario, dessa obrigago legal
(‘caso o Imével ndo se encontre seguro, ou caso a sua destruigio ou danificagéo
ficar a dever-se a um sinistro ndo segurado®), ou sobre situagdes que se prendem
com a relagao entre o locatério e a seguradora, na qual o locador ndo intervém e 4
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qual é totalmente alheio {“a Seguradora recusar por qualquer motivo 0 pagamento
da indemnizagao”).

60) Caso o bem locado ndo se encontre seguro {, é certo que se estara
perante uma situagio na qual locatdrio ndo cumpriu uma obrigagao legal, pelo que
ndo chocard, neste caso, que tenha de reparar, por sua conta € risco, 0 bem
locado.

61) JA em caso de ocorréncia de um sinistro ndo coberto pela apolice,
- surgem-duas alternativas: ou-o lecatério-ndo cumpriu -satisfatoriamente a sua
obrigagdo, contratando um seguro com uma cobertura menos abrangente do que
seria aconselhavel (caso em que se deve aplicar a légica seguida no artigo
anterior), ou entd&o cumpriu, mas terd sucedido um evento verdadeiramente
imprevisivel, o qual se encontrara coberto pelo artigo 15.° do RCLF ou, no limite e
se aplicavel, pelo artigo 437.° do CC.

62) Tal solugdo, para além de ilégica em face da referida obrigacdo legal,
esvaziaria parcialmente o artigo 15.° do RCLF de contetdo e colocatia 0 locador
numa posicioc de sujeigdo face a uma relagdo que nao controla com uma
contraparte (a seguradora) que nao escolheu. (destague nosso)

63) E também por este motivo que as clausulas controvertidas, e em
particular as clausulas 12.3. e 13.1(a) do Contrato de Locagdo Financeira
Imobili4ria — CondigBes Gerais, informam o locatario de que o risco de qualquer
mora por parte da seguradora na satisfagdo das quantias devidas recairé sobre
este, condicionando a redugio das rendas e do valor residual ao recebimento da

indemnizagao a pagar pela seguradora.
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64) O locatario mantém as obriga¢des assumidas ao abrigo do Contrato de
Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais e goza do beneficio econdmico
do seguro por si tomado. Inclusive, conforme decorre da clausula 13.1.(b), pode
até vir a receber algum rendimento caso a indemnizagio paga pela seguradora
exceda o valor em divida, situagdo que se torna mais provavel quante mais perto
se estiver do final do prazo do contrato.

65) E que, ao contrario do que o Recorrente alega, a clausula 12.1. do
Contrate de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais ndo pretende
afastar a extingéo do mesmo em caso de destruicdo total do bem locado.

66) O seu proposito € apenas e td0-s6 o de informar o locatério de que a
destrui¢cdo do bem locado néo Ihe confere, por si 56, o direito de resolver o contrato
de locacao financeira ou de obter a diminuigdo de quaisquer valores pagéveis ao
abrigo do mesmo.

67) Também n4o € correto sustentar (como procura fazer o Recorrente) a
existéncia de uma contradi¢do entre a clausula 12.1. e a clausula 12.3. do Contrato
de Locacdo Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerais.

68) Na realidade, e conforme se percebe através da leitura da cldusula
13.1.(b), tudo 0 que o Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes
Gerais exige para que a “destruicdo total” do imével seja atribuido um efeito
extintivo do contrato de locagéo financeira é que a impossibilidade de reconstrugéo
seja certificada.

69) Ora, é a impossibilidade de reconstrugdo que verdadeiramente sinaliza a
ocorréncia de “perda total do bem” para efeitos de caducidade do contrato.
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70) Sendo a irreparabilidade o critério decisivo na determinagao da existéncia
de “perda total do bem”, parece natural que o locador queira cerlificar-se da
ocorréncia da mesma antes de promover a extingdo do contrato de locacdo
financeira.

71) O diferimento da redugdo das rendas e do valor residual para 0 momento
do recebimento da indemnizagdo pelo locador (beneficiario do seguro)
corresponde apenas a ndo repercutir no locador uma eventual mora da
seguradora, o que se afigura razoavel, tendo em conta que & o locatario quem
escolhe a seguradora com a qual celebra o contrato de seguro, € compativel com a
protecdo que o legislador quis conferir ao locador ao introduzir no RCLF a
obrigagdo de o locatario tomar um seguro {em beneficio do locador) contra a perda
ou deterioragdo do bem locado.

72) Os casos de inexisténcia de seguro previstos nas clausulas 12.4.,
13.2.(a)(ii) e 13.2.(b)(iii) do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria — Condicdes
Gerais configuram situagdes patologicas, de ndo cumprimento ou de cumprimento
defeituoso, por parte do locatario, da sua obrigagdo legal, ou de vicissitudes da
relagdo entre o locatério e a sua seguradora (as quais ndo devem, conforme j4 foi
explicado, afetar o locador), em relagdo as quais se justificam as solugdes
adotadas, em virtude de ndo caber ao locador suportar quaisquer prejuizos
decorrentes do ndo cumprimento de obrigagdes legais por parte do locatario ou de

qualquer conflito entre este e a sua seguradora.

73) Importa referir antes de mais que a clausula 13. do Contrato de Locagao
Financeira Imobilidria — Condigbes Gerais apenas se aplica se o risco de perda e
deterioracao do imével se encontrar seguro pelo locatario, em beneficio do locador
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€ que, caso exija ao locatario a reconstrugdo do imével, o locador se compromete
desde logo a entregar-lhe todos os montantes recebidos da seguradora.

74) Assim, e embora possa ser promovida pelo locatario, a reconstrugdo sera
financiada, pelo menos em parte (parte que sera tdo mais elevada quanto mais
elevada for a cobertura contratada pelo locatario), pelas indemnizagdes referentes
ao seguro, as quais sdo, para todos os efeitos, propriedade do beneficidrio do
seguro, ou seja, do locador, que assim acaba por financiar pelo menos parte (parte
- que sera tdo mais elevada quanto mais elevada for a cobertura contratada pelo
locatario) da reconstrugao, encontrando-se sempre sujeito a perder a propriedade
do bem com o exercicic da op¢ao de compra, num futuro mais ou menos préximo,
pelo locatario, o qual, por sinal, passara a usufruir de um bem reconstruido {em
parte com fundos pertencentes ao locador) € logo, possiveimente, em melhor
estado do que estaria anteriormente, sendo que a renda paga e o valor residual
ndo aumentam por este motivo.

75) Quanto as obrigacdes previstas nas Clausulasi3.2.(a)(ii), 13.2.(b)(ii) e
13.2.(b)(iii) doContrato de Locagdo Financeira Imobilidria — CondicBes Gerais, as
mesmas mais nao fazem do preservar o banco do risco de situagbes patolégicas,
nas quais as vicissitudes da relag&o entre o locatario e a sua seguradora (as quais
nao devem, conforme ja foi explicado, afetar o locador) acabam por prejudicar o
direito do locador a receber o seguro a que tera direito, no montante a que tera
direito.

76) Face aos motivos expostos supra, as cldusulas 12.1,, 12.3,, 12.4, 13.1. e
13.2. do Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria - Condicbes Gerais ndo
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conflituam com o disposto na alinea f) do artigo 21.° do RCCG, nem com o valor da
boa fé protegido pelos artigos 15.° ¢ 16.° do RCCG,

77) No que respeita &s clausulas 15.1, 15.2(b) e 20.3 do Contrato de Locagéo
Financeira Imobiliaria — Condi¢bes Gerais, dir-se-a que as mesmas ndo s&o nulas
por violagéio dos artigos 15.°, 16.° e 19.°, alinea d), do RCCG.

78) O Recorrente procura fundar nas obrigages impostas pelos artigos 5.° e
8.2, alinea a), do RCCG a pretensa nulidade, ao abrigo dos artigos 15.° e 16.° do
mesmo diploma, das clausulas 15.1, 15.2(b) e 20.3 do Contrato. . = -

79) Segundo o Recorrente, as clausulas controvertidas, ainda que
comunicadas na integra a cada cliente, sdo, em abstrato, pela sua redagao,
insuscetiveis de cumprir com o disposto nos artigos 5.° e 8.°%, alinea a), do RCCG,
sendo, por isso, nulas por violagdo dos principios protegidos nos artigos 15.° ¢ 16.°
do RCCG.

80) A redagao do artigo 25.° do RCCG refere de forma expressa gue apenas
as clausulas que “contrariem o disposto nos artigos 15.% 16.°, 18.°, 19.° 21.° e
222" do RCCG podem ser proibidas em sede de agéo inibitoria, de onde decorre
que o cumprimento dos artigos 5.° e 8.% alinea a) do RCCG ndo € suscetivel de
sindicagdo ao abrigo do Arigo 25.° do mesmo diploma, podendo apenas ser
apreciado no daquilo a que ALMENO DE SA (Lei das Clausulas Contratuais Gerais
e Directiva sobre Clausulas Abusivas, 2.2 Ed., Almedina, 2005, p. 77) chama o
“diferendo onde se questiona a vigéncia ou validade” de “uma ou varias
estipulagdes referentes a um contrato concreto celebrado entre dois

individualizados sujeitos”.
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81) Ainda que assim ndo fosse (o que por mero dever de patrocinio se
admite, sem todavia conceder), por forga do disposto no artigo 25.°, sempre se dira
que as obrigagbes constantes dos artigos 5.° e 8.°, alinea a) do RCCG ndo Y (o
pela sua prépria natureza, suscetiveis de violagdo “em abstracto”, como pretende o
Recorrente.

82) Tal decorre, desde logo, da insercio destas disposi¢des no Capitulo Il do
RCCG, designado “Inclusdo de cldusulas contratuais gerais em contratos

singulares”.

83) De facto, as normas dos artigos 4.° a 9.° do RCCG regem a incluséo (ou
ndo) de clusulas contratuais gerais em contratos singulares, celebrados com
contrapartes concretas.

84) Para além do texto e insercao sistematica das disposigbes constantes
dos artigos 5.° e 8.° do RCCG, este entendimento encontra igualmente suporte
jurisprudencial.

85) O Recorrente ndo v& como ndo ler no excerto Supra uma rejeicdo clara
da possibilidade da avaliagio, em abstrato, como pretende o Recorrente, do
cumprimento do disposto no artigo 5.° e, logo, do Artigo 8.°, alinea a) do RCCG.

86) O Recorrente refere que as cldusulas 15.1, 15.2(b} e 20.3 do Contrato de
Locag@o Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais conterem ao Recorrido o direito
a receber “encargos sem qualquer contetido”.

87) A clausula 15.1. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria —
Condicdes Gerais responsabiliza o locatério pelo pagamento de todas as “taxas,
impostos e seguros resultantes da contrataco e celebragdo do presente acordo”,

a9



TRIBUNAL DA RELAGAO DE LISBOA

88) Tais “taxas, impostos e seguros” ndo sao pagos ao Recorrido, mas sim a
terceiros (Administragio Publica, central efou local, e companhia de seguros), pelo
que ndo se compreende como pode resultar da clausula 15.1. do Contrato de
Locagdo Financeira Imobiliaria ~ Condigdes Gerais o direito do Recorrido a cobrar
ou a receber o que quer que seja.

89) Também a clusula 15.2.(b) do Contrato Locagdo Financeira Imobilidria
se refere ao pagamento de “encargos (...) que possam incidir sobre o Imovel em
_geral, ou sobre a propria locagao financeira, por forma a assegurar que a renda

seja sempre recebida pelo Locador liquida de quaisquer encargos” (nosso
destaque).

90) Assim, conclui-se que da clausula 15.2.(b) do Contrato de Locagéo
Financeira Imabiliaria — Condicdes Gerais ndo resulta o direito do Recorrido a
receber quaisquer encargos, mas apenas a receber a renda liquida dos encargos
de que o locatario seja devedor perante terceiros.

91) O mesmo raciccinio é aplicavel a clausula 20.3. do Contrato de Locagao
Financeira Imobiliria - Condicdes Gerais.

92) Mais uma vez, as “despesas, encargos, emolumentos e taxas inerentes &
aquisigdo do imével’ ndo serdo pagos ao Recorrido, mas sim a terceiros
(Administragdo Publica, central e/ou local, companhia de seguros, notario, etc.),
pelo que ndo se vislumbra como poderia resultar da cldusula 20.3. do Contrato de
Locagéo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais ¢ direito do Recorrido a cobrar

ou a receber o que quer que seja.
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93) Adicionalmente, a responsabilidade do locatério pelos montantes
previstos nas Clausulas 15.1, 15.2(b) e 20.3 do Contrato de Locagéo Financeira
Imobiliaria — Condi¢Ges Gerais ndo tem qualquer refagéio com o cumprimento, pelo
locatdrio, das demais obrigagBes previstas no Contrato para o locatario, pelo que
nao taz qualquer sentido configurar os valores nelas previstos como sancionatérios
face ao ndo cumprimento de quaisquer obrigagdes do locatério.

94) Dir-se-a que as clausulas 15.1, 15.2(b) e 20.3 do Contrato de Locagdo
- Financeira Imobilidria ~ Condigdes Gerais se encontram em total conformidade
com as regras da boa fe, ndo violando o disposto nos artigos 15.° e 16.° do RCCG.

95) Decorre da andlise de cada uma das cldusulas 15.1, 15.2(b) e 20.3 do
Contrato de Locag&io Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais que as mesmas
preveem o pagamento ao banco de montantes por parte do aderente que sdo
constituidos por despesas e encargos, por um lado, e taxas e comissdes, por
outro.

96) Ora, as despesas e encargos constituem custos advenientes da atividade
bancaria que, como é pratica comercial corrente, sdo repercutidos pelas
instituigdes financeiras nos respectivos clientes, consumidores finais (onde se
incluem, por exemplo, os impostos devidos pelos beneficiarios das
operagdes/aplicagdes financeiras realizadas pelos bancos, a pedido de cada um
dos clientes, em cada caso).

97) As taxas e comissOes constituem, por sua vez, remuneracao dos servigos
prestados pelas mesmas instituigbes financeiras aos seus clientes.
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98) De resto, estas realidades encontram previsdo no Aviso n.° 4/2009, do
Banco de Portugal, donde se concluira tratar-se de conceitos ou realidades que

consubstanciam praticas comuns e admissiveis no comércio.

99) A lei proibe, portanto, as clausulas contratuais gerais que, considerando
0 quadro negogial padronizado em que se inserem, imponham uma ficcdo de
aceitacdo do aderente, com base em factos para tal insuficientes.

100) Como vimos, decorre do quadro negocial padronizado — assente pelo

- préprio-Baneo de Portugal —-que, no- dmbito-da-atividade-bancaria, é licito as

instituigbes financeiras (i) exigir juntos dos respetivos clientes o pagamento de
prestagbes pecunidrias enquanto retribuicBo pelos servigos prestados, ou
subcontratados a terceiros — as comissdes e taxas; e (i) fazer repercutir nos

clientes os encargos suportados pelas instituigbes — as despesas e encargos.

101) Ou seja, no prego final pago pelo consumidor em virtude de uma
qualquer prestagao de servigos soficitada ha de incluir-se o prego do servigo/tarefa
(mao-de-obra, qualificagao técnica, tempo despendido, etc.), os custos havidos
pelo prestador em razao do servigo/tarefa contratado e os impostos devidos em
razdo dessa prestagdo de servigos (de que é exemplo paradigmatico o Imposto
sobre o Valor Acrescentado, sempre suportado pelo consumidor final), pelo que
nenhuma ficgao de aceitagao de dividas esta em causa, sob pena de se entender
ndo ser exigivel ao aderente considerar que o servigo contratado ao banco - in
casu, ao DBP - é gratuito e ndo implica quaisquer custos, 0 que nunca sé poderd
razoavelmente aceitar, desde logo porque resultaria, certamente, no fim da
prestagao de servicos bancarios.
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102) Acresce que todos os montantes cobrados pelo DBP a este titulo se
encontram detalhadamente descritos nos extratos enviados ao cliente, assistindo
sempre ao aderente a possibilidade de contestar os valores, natureza e origem
desses montantes, pelo que jamais se aceitard que ao aderente ndo assiste a
possibilidade de contraditar a natureza ou valor dos montantes cobrados ou
debitados pelo banco, ora Réu.

103) Face ao exposto, é forgoso concluir que as clausulas 15.1, 15.2(b) e
20.3 do Centrato de Locagdo Financeira Imobilidria - CondicBes Gerais no violam
o disposto no artigo 19.°, alinea d) do RCCG.

104) Adicionalmente, a clausula 15.3. ndo consubstancia uma violagdo, por
um lado, do artigo 19.% alinea d), do RCCG, na medida em que ndo implica uma
aceitagdo, por parte do aderente, de “todas as dividas futuras, judiciais e
extrajudiciais, em que a Ré venha a incorrer para cobranga do seu crédito”, nem,
por outro lado, dos artigos 15.° e 16.° do RCCG, uma vez que ndo é suscetivel de
modificar contratualmente as regras sobre atribuiggo de indemnizagdo auténoma a
atribuir a parte vencedora.

105) Isto porque a cldusula 15.3. do Contrato de Locacdo Financeira
Imobiliaria — Condigbes Gerais ndo se substitui nem afasta a aplicabilidade das
regras gerais, limitando-se a fazer referéncia aos elementos referidos quer pela lei
processual civil, quer pelo Regulamento das Custas Processuais.

106) Nos termos da clausula em questdo, na eventualidade de necessidade
de cobranga para satisfagdo do direito de crédito do banco, o cliente compromete-
Se a pagar as despesas de natureza judicial efou extrajudicial em que o DBP
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venha a incorrer, incluindo honorarios de advogados e solicitadores ou outros

prestadores de servigos.

107) Resulta do Contrato de Locagdo Financeira imobilidria — Condicdes
Gerais que o cliente reconhece o direito de o banco Ihe cobrar, para além dos
montantes em divida ao abrigo do acordo firmado entre as partes, também as
despesas em que 0 banco incorra para satistagdo do respetivo crédito, no ambito
judicial ou extrajudicial.

-108) Ora; extrajudicialmente, o limite dos montantes que o banco poderd _

imputar ao cliente resultam do CC, designadamente das regras apliciveis em
matéria de responsabilidade obrigacional (incumprimento contratual definitivo,
culpa presumida, dano ¢ nexo de causalidade entre a verificagac do dano e 0
incumprimento do agente).

109) O mesmo é dizer que, independentemente de haver ou nao um limite de
montantes a cobrar ao cliente expressamente definido no clausulado, € evidente

que tais montantes se encontram delimitados nos termos gerais de Direito.
110) Nem poderia ser de outro modo.

111) Tal como estdo tais montantes igualmente balizados no que a cobranga
judicial diz respeito, sendo as “balizas”, em geral, constituidas pelo disposto nos
artigos 447.°-D do CPC e 25.°, n.° 2, e 26.°, n.° 3, do Regulamento das Custas
Processuais (“RCP").

112) Isto ndo significa, porém, que as partes nao possam prever, desde logo,
que a responsabilidade pelas despesas que se verifiquem nestas circunsténcias
sejam atribuidas & parte incumpridora.
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113) De resto, a fixagdo contratual dos direitos do credor, previamente e no
ambito do prdprio contrato é perfeitamente possivel e legal, como decorre do
disposto no artigo 810.° do CC.

114) Nesta medida, a clausula 15.3 do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria — CondigGes Gerais é valida, ao abrigo da livre estipulagdo contratual
das partes, sem que ofenda qualquer norma imperativa, pelo que a clausula 15.3
do Contrato de Locagdo Financeira Imobili4ria - Condi¢des Gerais em nada ofende
a boa fé ou a confianga que ambas as partes depositam no sentido global do
__ clausulado (cfr artigos 15.° e 16.° do RCCG).

115) Na verdade, do Contrato de Locago Financeira Imobiliaria — Condigbes |

Gerais ndo resulta qualquer imposi¢ao de confissdo de uma divida ao cliente na
precisa medida em que, de acordo com as disposigbes conjugadas dos artigos
352.° do CC, 46.%, n.° 1, alinea c), e 805.°, ambos do CPC, os factos constitutivos
da confisséo da divida decorrem das restantes disposigdes do contrato de locagdo
financeira.

116) No que se refere a clausula 16.1.(a) do Contrato de Locagao Financeira
Imobilidria ~CondicBes Gerais, ndo devera esta ser declarada nula, por (alegada)
violagdo do disposto nos artigos 15.° e 16.° do RCCG, uma vez que ndo atribui ao
banco um grau excessivo de discricionariedade na resolugdo do contrato de
locag&o financeira com fundamento no ndo cumprimento pelo cliente de qualquer
dever contratual.

117) A verdade ¢ que, de acordo com a cldusula 16.1.(a) do Contrato de
lacagfo Financeira Imobiliaria — Condi¢Ges Gerais, a possibilidade de resolugdo
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do contrato por parte do banco existe em caso de incumprimento de obrigagdes do

cliente.

118) Desde logo, ndo pode exigir-se ao banco que se mantenha vinculado a

refagdo contratual atento o incumprimento definitivo do cliente.

119) Acresce considerar que mesmo que ndo existisse tal clausula, ndo se
encontraria vedada a possibilidade de o Recorrido resolver o contrato de locagéo
financeira, porque, nos termos do artigo 432.° do CC, “é admitida a resolugdo do
contrato fundada na-lei- ou.na convengéd”, daqui decorrendo que para que a
resoluao seja valida, necessario se torma que o banco invoque uma violagéo da lei
ou do contrato que a justifique (no mesmo sentido, cfr. Acorddo do STJ, in BMJ,
491, pp. 241-258).

120) Com efeito, a clausula 16.1.(a) do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria ~Condicdes Gerais nao permite, por si 0, que o banco resolva 0
contrato sem mais, dado que a resolugdo tera que decorrer do incumprimento pelo
cliente das obrigagdes constantes do contrato, nos termos das cldusulas neste

inseridas, bem como nos termos da lei.

121) Alids, da clausula acima transcrita resulta claramente que o Recorrente
apenas podera resolver 0 contrato de locagdo financeira com fundamento na
viclagdo pelo cliente das respetivas obrigagdes contratuais, “sem prejuizo (...) das
disposicdes legais aplicaveis” (nosso destaque).

122) Desde logo, o incumprimento das obrigacbes do cliente tera de
constituir incumprimento definitivo, nos termos previstos em geral pela lei civil,
designadamente quanto ao disposto nos artigos 798.°, 801.° e 802.° do CC, pelo
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que nenhuma invalidade resulta da clusula 16.1(a) do Contrato de Locagdo
Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais a luz do disposto no artigo 15.° e 16.° do
RCCG.

123) Também néo devera considerar-se nula a clausula 17.1. do Contrato de
Locagdo Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais, pois ndo corresponde a uma
clausufa penal cuja fixagdo da nos termos dela constantes manifestaria
desconformidade entre a penalidade e o prejuizo, em (alegada) violagdo da
proibi¢do constante do artigo 19.°, alinea ¢) do RCCG.

124) A cldusula 17.1. do Contrato de Locacdo Financeira Imobiliaria -
Condices Gerais ndo almeja impor um limite & responsabilidade do devedor — in
casu, o aderente — em caso de incumprimento das obrigacdes assumidas ao
abrigo do contrato de locagdo financeira.

125} Na verdade, da cldusula ora em andlise apenas decorre a predefinicdo
de um direito do banco de, em caso fundamento para a resolucdo do Contrato
Locagao Financeira imobilidria, optar pela realizagio do respetivo interesse
contratual positivo sem qualquer indemnizago adicional por incumprimento.

126) O disposto na cldusula 17.1. do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria —Condi¢les Gerais apenas opera numa situagio em que se dé o
incumprimento das obrigagBes que vinculam o locatario, sendo certo que, nestas
circunstancias ~ e sem prejuizo da aplicagdo das normas imperativas em matéria
de insolvéncia — o locador teria sempre direito, resolvido o contrato pelo interesse
contratual positivo, a ser igualmente indemnizado pelo incumprimento.
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127) A simples constatago no sentido de que, em caso de resolugdo pelo
interesse contratual positivo, o credor tem direito a ser colocado na posigao em
que estaria na auséncia de incumprimento por parte do devedor — sem qualquer
indemnizagdo adicional -, ndo pode ser considerada violadora do disposto no
artigo 19.°, alinea c), do RCCG.

128) E, pois, totalmente desprovido de sentido invocar que tal opgao equivale
a impor ao locatdrio a aquisicdo da coisa locada, na medida em que essa
continuard sempre dependente do exercicio do direito de opcao previsto na
clausula 20. do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria - Condigﬁeé Gerais.

129) Por sua vez, a fixagao da competéncia do Tribunal de Lisboa através da
clausula 11. do Contrato de Locagdo Financeira — Condigdes Particulares néo é
suscetivel de provocar graves inconvenientes aos aderentes que residam em
comarcas que se situem longe de Lisboa, o que poderia — na perspetiva do
Recorrente — violar o artigo 19.°, alinea g}, RCCG.

130) Da alegago do Ministério Piblico parece resultar que a convengéo de
competéncia entre as partes estd, por via da entrada em vigor da Lei n.° 14/2006,
de 26 de abril, veio dar uma nova redac¢do ao n.° 1 do artigo 74.° e ao artigo 110.°,
ambos do CPC - o que ndo corresponde a realidade.

131) E admissivel convengdo entre as partes no que respeita a atribuicao de
competéncia a determinado Tribunal, respeitado que seja o limite resultante das
disposigdes conjugadas dos artigos 74.% n.° 1, 100.° e 110.%, todos do CPC, que

sdo imperativas.
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132) Antes de mais, importa notar que o pacto de competéncia constante da
clausula 11. do Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria - Condiges
Particulares ndo fere qualquer das referidas disposigdes legais de caracter
imperativo na medida em que se prevé expressamente “sem prejuizo das regras
legais imperativas”, salvaguarda que o Recorrente ignorou por completo. (destaque
Nnosso)

133) De resto, na medida em que se prevé expressamente a aplicabilidade
apenas para 0s casos em que a lei ndo previu diversamente, nunca poderd
pretender interpretar-se 0 contrato no sentido de que era intuito do banco afastar a
aplicabilidade daquelas normas legais imperativas — 0 que jamais se podera
aceitar.

134) E, € de salientar que a previsdo do artigo 85.° do CPC é meramente
residual e, portanto, cede perante o pacto de competéncia, ao abrigo do disposto
no artigo 100.° do CPC.

135) Acresce considerar que, de acordo com o artigo 18.°, alinea 1), do
RCCG, o pacto de competéncia ¢ invélido caso estabelega “um foro competente
que envolva graves inconvenientes para uma das partes, sem que os interesses da
outra o justifiquem.”

136) Com efeito, para que o pacto de competéncia possa considerar-se
invalido a luz do RCCG, é necessario que (i) o foro em questdo envolva graves
inconvenientes para uma das partes e que (i) os interesses da outra parte 0 ndo
justifiquem.
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137) Antes de mais, importa notar que, a alegagao do Recorrente poderia
levar o leitor a crer que nunca o aderente poderd accionar o banco mas apenas 0
inverso, quando, de facto, no caso de ser o cliente a intentar qualquer ac¢éo contra
o Recorrido, sempre teria — na auséncia de pacto - de intentar essa agao em
Lisboa, por ser esse o local de cumprimento das obrigagdes e o da sede do
Recorrido, pois, tratando-se de pessoa coletiva, o domicilio relevante é 0 da sede,
como resulta do disposto no n.° 1 do artigo 86.° do CPC.

138) Assim sendo, por um lado, é evidente que, mesmo que nao existisse tal
clausula, por forca das regras legais acima referidas sempre os clientes do
Recorrido teriam de aciona-lo em Lisboa.

139) E, por outro lado, ndo corresponde & verdade que, pelo facto de o
Recorrido dispor de balcdes em diversas localidades do pais, que a atividade do
mesmo se encontre — no que & formagio dos contratos diz respeito — dispersa ou

descentralizada.

140) Pelo contrario. Mesmo apds a ades&o do cliente ao contrato de locagao
financeira, essa adesdo necessita de ser confirmada e aprovada interamente pelo
banco, o que é feito através da estrutura central do Recorrido, que se encontra
localizada em Lisboa.

141) Nem poderia ser de outro modo, atentas as exigéncias regulamentares

e de seguranga impostas & atividade das instituigdes financeiras.

142) Nao se vé, pois, por que entendeu o Recorrente desconsiderar o

interesse relevante e atendivel do banco para efeitos de convengao da
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competéncia territorial do Tribunal da Comarca de Lisboa para julgamento das
materias cuja apreciagdo nio esteja limitada a determinado foro pela lei.

Nestes termos e nos mais de Direito aplicaveis, deve o presente recurso de
apelagao ser julgado totalmente improcedente por ndo provado, mantendo-se, na
integra, a deciséo recorrida,.

Objecto do recurso:

Sréorﬁas Bonclusées Que delimitam & matéria a conhecer por este Tribunal que € de
recurso sem prejuizo das questbes de conhecimento oficioso que cumpra apreciar, por
imperativo do an. 660, n.° 2., “ex vi’ do art.° 713, n° 2, do mesmo diploma legal e 684°n° 3 e

685-A do CPC.

Nao havera, contudo, que conhecer de questdes cuja deciséo se veja prejudicada pela
solugdo que tiver sido dada a outra que antecedentemente se haja apreciado, salientando-se
que, com as “questdes” a resolver se nao confundem os argumentos que as partes esgrimam
nas respectivas alegagdes e que, podendo, para beneficio da decisdo a tomar, ser abordados
pelo Tribunal, ndo constituem verdadeiras questdes que a este cumpra solucionar (Cfr., entre
outros, Ac. do STJ de 13/09/2007, proc. n.° 0782113 e Ac. do STJ de 08/11/2007, proc. n.°
078358 (art° 684 e 685 -A do CPC)

Séo questdes a conhecer:
Nulidade da sentenca por omisséo e por excesso de pronuncia.

Nulidade das clausulas gerais invocadas por violagédo do disposto no
D1 446/85 e posteriores alteragdes. (RCCG)

Conhecendo:
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Fundamentacdo de facto:

Da-se aqui por reproduzida a factualidade supra.
Fundamentagdo de direito:

Quanto a invocada nulidade da sentenca:

Pretende 0 MP que o Tribunal & quo ndo conheceu dos fundamentos

invocados na peticdo inicial para declarar a nulidade da clausula, 3.3.

o ____Nao esclarece porém a que fundamentos se reporta dai que sefa desde logo

inatendivel este ponto do seu recurso.
Pretende ainda que o Tribunal ndo conheceu da iniquidade da clausula 16.1

Na verdade, falar em iniquidade por modo auténomo é uma repeti¢ao inutil,
~ uma vez que iniquo & o que contraria a justica, a lesdo da equidade é a lesao da

justica no caso concreto 0 gue no ¢aso dos autos nem sequer é permitido.
Improcede também aqui a nulidade reclamada.

Finalmente invoca ainda o MP a nulidade da sentenga por nao ter conhecido
do segundo fundamento constante da peticao inicial quanto a nulidade da clausula
17.1, fundamento que ndo especifica pelo que também aqui é de desatender ao

que vem requerido.

Recorre ainda da sentenca por excesso de pronuncia sustentando que n&o
esta demonstrado nos autos que 0s encargos relativos a taxas, impostos, seguros,
encargos, despesas, emolumentos e taxas inerentes a aquisicdo do imovel
descritos nas clausulas 15.1, 15.2b) e 20.3 se destinem a terceiros € néo a

recorrida, assim como ndo estd provado que tais guantias se encontrem
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detalhadamente descritas nos extractos enviados ao cliente tendo este a
possibilidade de contestar tais valores.

Ao invocar factos que nio decorrem das referidas clausulas e gue nao
constam da matéria de facto provada, houve excesso de pronuncia.

Ainda aqui ndo tem razio o MP uma vez que a apreciagdo ¢ feita em
abstracto (e portanto face ao teor literal das respectivas clausulas e ndao em
concreto) tendo sido a interpretacdo do tribunal do teor das mesmas aquela que o
- MP_qualifica como de factualidade assente de-modo indevido. Improcede também
esta arguida nulidade.

Isto, posto,

Com a massificagdo do comércio juridico foi diminuindo a fase negociatéria
que normalmente precedia os contratos, surgindo os chamados contratos de
adesao, em que a liberdade contratual da parte mais débil se cinge, no fundo, &
sua aceitagao ou rejeico.

Nao sendo suficientes os principios basicos que presidem objectivamente ao
direito obrigacional -~ a boa fé contratual, quer na fase pré-negocial, quer na
execucdo dos contratos e a ordem publica — era necessério regulamentar
juridicamente as clédusulas contratuais gerais, o que veio a acontecer com a
publicagéo do D.L. n° 446/85, de 25/10, o qual “descreve” no seu art. 1°,n°1, as
Clausulas contratuais gerais como aquelas que sdo “elaboradas sem prévia
negociagdo individual, que proponentes ou destinatarios indeterminados se
limitern, respectivamente, a subscrever ou aceitar”.
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Sio, assim, caracteristicas das clausulas contratuais gerais: a pré-
elaborago, por estarem disponiveis antes de surgir a declaragdo que as perfilha; a
rigidez, por ndo haver possibilidade de serem alteradas, independentemente de
obterem ou ndo a adesdo das partes; e a possibilidade de utilizacao por pessoas
indeterminadas, quer como proponentes quer como destinatarios (Almeida Costa e

Menezes Cordeiro, “Cléausulas Contratuais Gerais”, 1995, p. 17).

A adesdo faz-se tanto pela emissdo de propostas baseadas nessas clausulas
como pela aceitagdo de propostas que as contenham. Em qualquer caso, ©

exercicio efectivo e, portanto, eficaz, da autonomia privada reclama uma vontade
bem formada e correctamente formulada dos aderentes, maxime um conhecimento
exacto do clausulado (ob cit., p. 24).

Com esta lei pretende-se tutelar o contraente que se vé confrontado com 0
uso de condicbes gerais do contrato, seja ele um consumidor ou empresario,
comerciante ou profissional liberal.

2-

No caso sub judice é fora de dividas que as clausulas insertas nas
Condigbes Gerais do contrato em aprego 530 clausulas contratuais gerais e, por
isso, estdo submetidas ao disposto no D.L. n° 446/85, de 25/10. Importa, pais,

apreciar a validade de cada uma das clausulas.

Para esse efeito, importa também ter presente o tipo de contrato em causa.
Designa-se locagio financeira o contrato pelo qual uma das partes - locador ~ se
obriga, mediante remunerag&o, a ceder 3 outra — locatario — 0 gozo temporario de

uma coisa, mével ou imdvel, adquirido para o efeito a um terceiro — fornecedor —
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ficando o segundo investido no direitc de a adquirir em prazo e por prego
determinados (art. 1° do DL n°® 149/95, de 24 de Junho).

Através deste contrato tipico e nominado, uma entidade, o locador financeiro,
adquire o bem para o ceder em locagéo a outra entidade ~ 0 locatario financeiro —
mediante uma renda, por um determinado periodo, findo o qual cabe ao locatario,
se 0 entender, adquirir o bem por um valor residual.

A locagdo financeira é, assim, um instrumento de financiamento bancario,
_ com vantagens para o locador, para o locatdrio e para o fornecedor: para o locador
dado que este conservando a propriedade da coisa durante a vigéncia do contrato,
beneficia de uma garantia superior dquelas que usufruiu, por regra, nas demais
operacdes crediticias; para o locatdrio, j& que representa uma forma de
financiamento integral da coisa locada, sem endividamento directo, além de
diversas vantagens contabilisticas e fiscais; para o fomecedor porque se traduz
numa forma suplementar particularmente eficaz de escoamento dos bens que
produz ou comercializa.

A locagdo financeira €, pois, essencialmente, um negocio de crédito, ainda
que enquadrado, nalguns pontos, pela locacao. Neste enquadramento do tipo legal
e face aos valores protegidos no RCCG (dl 446/85 e posteriores alteragbes)é que
se impde decidir as questdes presentes neste recurso.

Apreciemos pois, a validade das cléusulas questionadas.
Clausula 3.3

“3.3 Uma vez na posse do imével o locatario ndo poderd deduzir contra o
locador qualquer reclamagéo com fundamento no estado do imével, ou acionar
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qualquer direito ou procedimento, alegando defeitos ou vicios do mesmo,
aparentes ou ocultos, mesmo que deles resulte restricdo ou impedimento ao uso

normal do mesmo”.

A apreciagdo da questdo, numa primeira abordagem, envolve os artigos 12° e
13° do DL 149/95 24.06, (RLF?). Na verdade decorre do art. 12° deste referido
diploma legal que “O locador néo responde pelos vicios do bem locado ou pela sua
inadequagdo face aos fins do contrato, salvo o disposto no art. 1034° do Codigo

Civil”,

A norma do art® 13.° do mesmo diploma sob a epigrafe «Relagdes entre o
locatério e o vendedor ou 0 empreiteiro» prescreve que «O locatario pode exercer
contra o vendedor ou o empreiteiro, quando disso seja caso, todos os direitos
relativos a0 bem locado ou resultantes do contrato de compra e venda ou de

empreitada».

Quer isto dizer que o locatario, face ao art® 13° deste diploma, podera usar
todos os meios legais ao seu dispor para reconstituir uma situagdo em que esteja

em causa qualquer vicio do bem.

Sucede que, sdo configuraveis casos em que o bem pode ser entregue ao
locatario pelo locador que o adquiriu, mas em situagao de desconformidade com o
bem escolhido pelo locatario e esses, na formulagéo contratual “sub iudice” (basta
que entre 6 momento da escolha e o da entrega tenha ocorrido facto danoso)

estao desprotegidos.
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Nessa situagdo, e bem assim em todas aquelas em que seja configuravel o
dolo ou mera culpa por parte do locador, é abusiva a exclusio da
responsabilidade do locador nos termos em que se acha contratualmente fixada.

Neste sentido Ac do TRL de 10.04.2008 www dgsi (Ezaguy Martins) «As
clausulas contratuais gerais que, em contrato ALD excluam a responsabilidade do
locador, em caso de dolo ou culpa grave, relativamente a vicios da coisa,
determinantes da imobilizagao da viatura, violam a proibicio absoluta enunciada
no art® 18° ¢) da LCCG» e Acdrdao deste TRL de 17.07.2008 in www dgsi (Luis

~ Espirito Santo) «(...) Basta que o predisponente inclua no contrato de adesio uma

cldusula em que se exclua ou limite a sua responsabilidade, sem ressalva dos
casos de dolo ou culpa grave, para a mesma se encontrar necessariamente ferida
de nulidade(...)» e Ac do STJ de 27.04.99, BMJ 486, 291 (Lopes Pinto) «O regime
previsto no art® 18° ¢) e d) do decreto lei 446/85 de 25.10, sobre a proibigdo de
clausulas que excluam ou limitem de modo directo ou indirecto a responsabilidade
civil, visa assegurar a protecgdo a todos os que adiram a contratos com ccy,
impedindo que a parte contratual mais forte exclua ou limite a sua
responsabilidade nos casos de dolo ou culpa grave. A cladsula contratual geral,
para ser objecto de proibigdo, ndo tem de se referir explicitamente a exclusdo ou
limitagdo da responsabilidade bastando que tal exclusdo ou limitacdo dela se
possa inferir {...)»

Mas, ndo s ai.

A clausula em causa prescreve na sua primeira parte que uma vez na posse
do “imdve!l o locatério ndo podera deduzir contra o locador qualquer reclamacao
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com fundamento no estado do imdvel, ou acionar qualquer direito ou

procedimento”

Nesta parte a norma em parego viola o disposto no art® 21h) do RCCG, que
proibe as ccg que “excluam ou limitem de antemao a possibilidade de requerer
tutela judicial para situagOes litigiosas que surjam entre 0S {..)"

Neste sentido o 0 Ac do TRP de 20.10.2005 in www dgsi (Pinto Monteiro) «&
nula a clausula aposta em contrato de locagdo financeira em que 0 locatério

 renuncia a invocar direitos contra o locador por vicios da coisa locada»;

Portanto, trata-se de ccg nula por violagdo dos art’s 18 ¢) e 21 h) 1°
parte do RCCG.

IIClausulas 4.1. (f) e 6.
E o seguinte o seu teor:

4.1f): “Executar, por sua conta e sem direito de regresso contra o locador
quaisquer obras ou trabalhos que venham a ser exigidos em consequéncia das
disposicBes vigentes referidas no numero anterior, nomeadamente das aplicaveis
em matéria de higiene, salubridade e seguranca de pessoas e bens’.

6: “Sem prejuizo do disposto em 5.3 todas e quaisquer obras, benfeitorias,
instalagdes e construgdes efectuadas pelo locatario no decurso da vigéncia do
presente contrato tornar-se-&o parte integrante do imével, sem que, em relagdo as
mesmas, 0 locatario possa exigir qualquer indemnizacao ou compensagéo ou

exercer qualquer direito de retengao”
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O arlige 10.° do RLF* que se prende & a0 que nos interessa, com esta matéria dispde: «Posicao juridica do
locatario 1 - Sdo, nomeadamente, obrigages do locatdrio:

&) Assegurar a conservagio do bem e ndo fazer dele uma utiiizagio imprudente;

) Realizar as reparagdes, urgentes ou necessarias, bem como quaisquer obras ordenadas pela autoridade
publica;

k) Restituir o bem locado, findo o contrato, em bom estado, salvo as deterioragdes inerentes a uma
utilizagao normal, guando ndo opte pela sua aquisicao.

2 - Para além dos direitos e deveres gerais previstos no regime da locagdio que ndo se mostrem
incompativeis com o presente diploma, assistem ao locatario financeiro, em especial, os sequintes direitos:

&) Usar e frtiiro ber locade;

b} Defender a integridade do bem e o seu gozo, nos termos do seu direito;

c) Usar das acgBes possessorias, mesmo contra ¢ locador;

d) Onerar, total cu parciaimente, o seu direito, medianle autorizagdo expressa do locador;

e) Exercer, na locagdo de fracgdo auténoma, os direitos préprios do lacador, com excepglo dos que, pela
sua natureza, somente por aquele possam ser exercidos;

f) Adquirir 0 bem locado, findo o contrato, pelo prego estipulado.

Por outro lado a0 art® 9° n°2 al ¢) do mesmo diploma prescreve que o locador pode “fazer suas, sem
compensagdes, as pegas ou outros elementos acessérios incorporados no bem pelo kocatério”

No que diz respeito & ccg 4° f) ndo se encontra razao para acolher a posi¢ao
sustentada no recurso. Trata-se de obras que se prendem com o uso e fim a que
se destina a coisa logo s30 da responsabilidade do locatério.

No que diz respeito a ccg 6, vejamos.

Estd em causa 0 normativo do artigo 18.°, alinea h) do RCCG, que prescreve
a nulidade das cldusulas contratuais gerais que excluam “a faculdade de
compensacdo quando admitida na lei”
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Esta norma remete-nos para 0s requisitos legais da compensagao a que
respeita o art® 847° do CC, sendo certo que esta previsao ndo esta aqui em causa
uma vez que ndo se verifica a respectiva estatuicdo na previsdo da ccg em

analise.
Logo, ndo identificamos aqui o pretenso vicio.

Situagdo distinta é a referente ao direito de retengéo (que efectivamente consta

do teor da clausula em andlise, muito embora o recorrido tenha alegado que nao. cfr doc a fis
50).

0 art® 18° alinea g) prescreve a nulidade das ccg que excluam ou limitem o
direito de retengao.

Dai que e em sem mais se verifique a violagdo deste citado preceito legal, ja

gue o contrato é expresso “a negar ao locatario o direito a retencao”

A ccg 6° é pois, nula, por violagéo do art’ 18° g) do RCCG, na parte em
que exclui o direito de retengéo.

Clausulas 9.1, 9.2, 9.3 ¢ 121, 123 ¢ 124, 131, 132 2) & 13 2 0) Telativas & reparticdo dos

riscos do imdvel:
E o seguinte o respectivo teor:

9.1. Durante todo o periodo em que se mantiver na posse do imével, mesmo
apés o termo da vigéncia do presente contrato, o locatario serd sempre
responsével pelos danos sofridos no imovel e por este causados seja qual for a

respectiva causa.
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9.2 Nos termos do disposto no numero anterior, o locador ndo tera qualquer
responsabilidade perante o locatario por danos sofridos no imével ou por este
causados, ndo podendo o locatério exigir do locador qualquer indemnizagéo ou
compensagac por:

( A) Apropriagdo, ocupagdo ou qualquer outro acto ilicito praticado em
relagéo ao imével

(B) Ruina, destruigao total ou parcial do imével ou expropriagao deste;
- (C) Qualquer obstéculo levantado por terceiro ou terceiros & utilizagio do
imével
9.3 Em qualquer dos casos previstos no nimero anterior, competira ao
locatario agir contra os responsaveis, sem prejuizo de o locador poder acionar,

sempre que o entender os meios legais adequados a defesa dos seus direitos
sobre 0 imével, sendo as respectivas despesas suportadas pelo locatério

Prende-se este clausulado com a reparticio do risco da presta¢do, durante a
vigéncia do contrato € excluséo da responsabilidade do locador,

0 9.1 e 9.2, fixa a irresponsabilidade total do locador quanto aos danos ou
destruico sofridos pelo ou por causa do imével, atribuindo esta responsabilidade
ao locatario, seja qual for a causa.

Ao nao ressalvar situagio de caso fortuito ou de causa imputavel a titulo de
dolo ao locador, esta regra esta para I4 do disposto no art’ 15° do RLF®, pelo que
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deve considerar-se nula por violagdo do disposto no art® 21 f) e art’® 18°c) e d) do
RCCG.

S#o para aqui validas as decisdes constantes dos Ac supra citados, a saber
STJ de 27.04.99: TRL 17.07.2008, ndo podendo pois, manter-se tais ccg, por
violagéo do disposto no art’ 21 f) do RCCG.

No respeitante & ccg 9.3, vejamos:

O seu teor nio exclui a causa imputavel ao locador, por um lado e por outro,
" 'pbe a cargo do locatario fodas as despesas, designadamente; aquelas que 0
locador efectuar na “defesa dos seus direitos”

Ora, ndo pode ser transferida para o locatario a responsabilidade pelo custo

das acgdes e quaisquer outros actos que 0 locador entenda intentar em defesa do
seu direito de propriedade.

Esta clausula ficciona o conhecimento e a aceitagao por parte do locatario de
eventos danosos e dividas com base em insuficiéncia factual, e danos que o
mesmo ndo pode prever, ou que de modo algum pode razoavelmente antecipar.
Naste sentido Acs deste TRL de 7.12.95, in CJ,V,135 {Noronha do Nscimento) {...)
«S3o nulas as cladsulas contratuais que imponham ficgbes de recepcao ou
aceitagdo ou outras manifestagdes de vontade assentes em factos insuficientes» e
de 9.05.06, in www dgsi (Roque Nogueira) (...}« a clausula (...)ao dispor que “0
concorrente tem esclarecimento e aceita o formato, regras e procedimentos do
programa € 0s possiveis riscos adjacentes (...} indemnizard ou reembolsd-lo-a
por quaisquer responsabilidades exigidas por terceiros ficciona 0 conhecimento € a

aceitagio pelos contraentes...de clausulas contratuais e eventos danosos com
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elas conexos que, de modo algum, podem, razoavelmente concretizar
antecipadamente, por total auséncia de factos respectivos, o que configura
flagrante violagdo do disposto no art® 19 d) do di 446/85(...)» constitui violagdo do
disposto no art® 19 d) do RCCG.

Constitui ainda alteragdo da regra do 6nus da prova na medida em que
configura uma confissdo de divida e desse modo libera o credor de provar os
factos constitutivos do seu direito (art® 342° do CC) bem como que, atribui forca
probatdria plena a um documento que por ser particular é de livre apreciagéo pelo

| tri_b;nal (art® 362° e 655 do CPC de 61).Estamos pois, ainda, perante violagdo do
disposto no art 21 g) do RCCG

Neste sentido, em situagbes, que embora analogas, séo referidas a cartées
de crédito veja-se o Ac do STJ de 15.10.2009 in dgsi (Alberto Sobrinho) “Com a
clausula em que o cliente se reconhece devedor ao Banco dos valores
registados electrénicamente esta o banco a criar, nas transacgoes efectuadas em
ambiente aberto, uma presun¢do de divida relativamente aos valores registados
(-..) ao estabelecer-se uma presungdo de divida (...) nos termos apontados e ao
conceder-se um valor absoluto ao registo electrénico, esta-se a alterar os critérios
de reparticdo do 6nus da prova e a subtrair ao juiz a livre aprecia¢do de um
documento particular, o que a torna absolutamente proibida.{...)

Conclui-se pois, que a ccg 9.3. é nula por violagéo dos art®19d)e 21 g e
f) do RCCG.

Avancemos.
Disp6e a clausula:
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12.1 “Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes a destruicao total ou
parcial do imével ndo acarretara a resolugao do presente contrato ou a diminui¢do

das rendas ou de quaisquer encargos e indemnizagéo neles previstos”.

Também aqui se trata de uma manifestagdo clara de alteragdo de regra de
distribuicdo do risco, uma vez que no teor desta ccg néo esta salvaguardada a
situagdo de caso fortuito ou de forga maior, sequer 0 dolo ou mera culpa do
locador.

- - —— -~ Neste sentido, muito-embora guanto a veiculos-automoveis decidram os Ac . __ .

do STJ de 19.08.20068 CJ Il 59 (Jodo Camilo) “A clausula contratual geral
inserida no mesmo tipo de contratos (ALD) que prevé que a destruigao ou 0
desaparecimento do veiculo locado ainda que nao imputdveis ao locatario, nao o
desobriga de pagar a totalidade dos alugueres vencidos e vincendos até final, bem
como 0 pagamento do valor residual, é proibida pelo disposto na alinea f) do art°
21° do RGCC.” Ainda, neste TRL Ac 10.04.2008 www dgsi Ezaguy Martins "Em
contrato de ALD as clausulas contratuais gerais que definem a responsabilidade
do locatario por perda ou deterioragdo devida a caso fortuito ou de forga maior,
violam por alterarem as regras relativas & distribuigio do risco a proibigdo
absoluta enunciada no ar® 21° f) do RCCG; e Ac de 2.07.2009 in www dgsi
{Ondina Alves) “ A clausula contratual geral inserta num contrato de aluguer de
veiculo automével vulgo ALD que prevé a responsabilidade do locatario por perda
ou deterioragao devida a caso fortuito ou de forca maior, altera as regras relativas
a distribuigao do risco, pelo que viola a proibicao absoluta enunciada no art’
21 f) do RCCG.
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Na ccg 12.3 prediz-se :No caso de destruicio parcial do imével qualquer que
seja a importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a
produzir todos os seus efeitos relativamente a parte utilizavel, sendo o valor das
rendas e o valor residual reduzidos, a partir da data do reconhecimento pelo
locador da indemnizagdo pelo sinistro ocorrido, na propor¢do do montante de
indemnizagéo recebido.

A redacgdo desta cldusula, num manifesto abuso de posi¢do negocial,
contrario 4 boa fé, estabelece a favor do locador a faculdade de vir a determinar o
perlodo de duracgo da obrigagdo, no seu todo, sem que quanto a tal o locatario
nada possa fazer, ja que 0 momento juridicamente relevante é aquele em que “o
locador reconhece” estabelecendo também a favor do mesmo a faculdade de
interpretar unilateralmente, e definir a situagfo contratual de ocorréncia de sinistro.
Cfra, Ac do TRC de 13.07.2005 www dgsi (Helder Roque) (...) Tém natureza
absolutamente proibida porque contrarias 4 boa 1€ e sdo nulas as estipulagdes pré
formuladas unilateralmente, pelo proponente, num contrato individualizado, mas
Que o destinatdrio nfo pode modificar, como sejam as que conferem ao
proponente a definicdo da situagdo que determina a resolugdo contratual e o
incumprimento definitivo, a faculdade exclusiva de interpretar a cladsula contratual
e ainda aretoma(...)»

Por outro lado constitui alteragdo do risco contratual proibida pelo art® 21° f)
ja que ndo salvaguarda as situagbes em que os danos ocorrem por causa nao
imputavel ao locatario.

Dai que se imponha a declaragdo de nulidade por violagédo do disposto
noart’ 21°b) e f) e 18°j) 2° parte do RCCG.
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Clausula;

12.4 “Caso o imével ndo se encontre seguro ou caso a sua destruigdo ou

danificagao ficar a dever-se a um sinistro ndo segurado ou ainda caso o sinistro

esteja abrangido pela apdlice, mas a seguradora recusar por qualquer motivo o

pagamento da indemnizagdo, o locatario fica obrigado a pagar o imével sinistrado

por sua exclusiva conta e risco, mantendo-se o presente contrato em pleno vigor e

S ’eﬁeaeiar’"*”f e

Trata-se de clausula nula pelas razdes aduzidas quanto a ccg 12.1, que por
serem aqui inteiramente aplicaveis se dao por reproduzidas.

Clausula:

“ 13.1: Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, no caso de
destruigao do imdvel por verificagdo de um risco seguro, 0 locatario obriga-se, se 0
locador o exigir por escrito e contanto que se mantenham 0s demais termos e 0
cumprimento das demais obrigagGes resultantes do presente contrato a reconstruir
o imével ficando o locador obrigado a entregar ao locatario as importancias

recebidas da seguradora a titulo de indemnizagéo pelo sinistro ocorrido”.

Também aqui, ndo estdo salvaguardadas as situagdes de inexisténcia de
culpa do contraente, ao que acresce que uma vez O contrato extinto por
caducidade ndo & possivel exigir ao locatario o cumprimento do mesmo ou a
reconstrugao do imdvel. Na verdade a destruigao do imével acarreta a caducidade

do contrato
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Neste sentido, Ac do STJ de 19.09.2006 CJ 1l 59 (Jodo Camilo) (...)VIl A
clausula contratual geral inserida no mesmo tipo de contratos (ALD) que prevé que
a destruigdo do veiculo locado ainda que ndo imputaveis ao locatdrio, ndo o
desobriga de pagar a totalidade dos alugueres vencidos ou vincendos até final,
bem como do pagamento do valor residual, é proibida pelo disposto no art® 21 f) do
RCCG; Ac deste TRL de 10.04.2008, Ezaguy Martins, ja supra citado, e Ac deste
TRL de 2.07.2009 www dgsi (Ondina Alves) também ja citada {...)A claisuia
contratual geral inserta num contrato de aluguer de veiculo automével, vulgo ALD
- Que prevé a fesponsabilidade do Tocatério por perda ou deterioracio devida a caso
fortuito ou de forca maior altera as regras relativas a distribui¢ao do risco pelo que
viola a proibicdo absoluta enunciada no art® 21° f) do RCCG.

Estamos pois na presenga de cldusula nula por violagdo o art® 21 f) do
RCCG

Prosseguindo,
Com respeito a clausula:

13.2 Se a reparagdo ou reconstrugdo ndo puder ser efectuada por
denegagdo da autoridade administrativa ou por qualquer outra causa alheia &
vontade do locatdrio, proceder-se-3 do seguinte modo:

{a) Se o sinistro tiver provocado a destruicdo parcial do imével qualguer que
seja a importancia relativa a parte destruida ou danificada o contrato continuara a
produzir todos os efeitos em relagdo & parte utilizavel, aplicando-se as seguintes
regras:
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(i) caso seja atribuida ao locador uma indemnizagdo pelo sinistro, as rendas
e o valor residual serdo reduzidos a partir da data do recebimento efectivo da
indemnizagdo na proporgdo do montante de indemnizagao recebido

(ilcaso ndo seja atribuida ao locador uma indemnizagdo pelo sinistro
qualquer que seja a sua causa, nao havera redugéo no montante das rendas e do
valor residual.

B Se o sinistro tiver provocado a destruicdo total do imével o contrato

. — - considera-se-resolvide a-contar-da-data em que seja certificada a impossibilidade

de reconstrugdo continuando o locatério obrigado ao pagamento das rendas e

demais encargos do contrato até essa data aplicando-se as seguintes regras:

()  Caso seja atribuida ao locador uma indemnizagdo pelo sinistro, o
montante da indemnizacdo atribuida pertencera ao locador até a
concorréncia do capital financeiro em divida devendo o eventual

excesso ser entregue ao locatario.

(i)  Caso a indeminizagao atribuida ao locador pelo sinistro seja inferior ao
capital financeiro em divida o locatario ficara obrigado a pagar a
diferenga ao locador na data da resolugdo do contrato

(i)  Caso ndo seja atribuida ao locador qualquer indemnizago, o locatario
obriga-se a pagar aquele a titulo de indemnizagdo pelos prejuizos
sofridos uma quantia igual ao capital financeiro em divida na data da
resolucdo do contrato.
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Todas as questdes equacionadas relativamente as clausulas anteriores 12.1
a 124 sdo para aqui validas pelo que pelas mesmas razdes estio estas
mesmas clausulas feridas de nulidade.

Tais clausulas violam o disposto no art® 21 f) do RCCG

As clausulas 11.1. e 11.2,, sob a epigrafe “Expropriagdo do Imével’, do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria - Condiges Gerais estabelecem:

«11.1. Se o Imovel for objecto de expropriagdo total, o presente contrato
considerar-se-d imediata e automaticamenteé resolvido, ficando todavia o Locatario
obrigado a pagar ao Locador as Rendas que se vencerem no periodo que decorrer
entre a data de expropriagdo ou posse administrativa, consoante a que primeiro
ocorra, e a data do recebimento efectivo da indemnizagao por exproptiacio.

11.2. Se o montante liquide de tal indemnizagdo for inferior ao Capital
Financeiro em Divida no momento do seu efectivo pagamento, a diferenga sera
paga pelo Locatario ao Locador, no prazo maximo de quinze dias apds o
recebimento da indemnizagéo.».

Estamos perante uma clausula nula, pelas mesmas razées anteriormente
aduzidas quanto as cliusulas 12.1 a4 e 13.2, j que de igual modo é patente aqui
a violagéo do art® 21 f) do RCCG.

Ao que acresce, que, 0 art® 1051° do CC é expresso declarando que o
«contrato se extingue por caducidade «pela expropriacdo por utilidade publica
salvo quando a expropriagao se compadega com a subsisténcia do contrato»,

A ccg em aprego faz estender o contrato para momento posterior ao da

declaracdo de adjudicagdo do bem com o qual, se d4 a transferéncia da posse
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para a entidade expropriante e como tal deixa o locatario de poder usufruir do
mesmo, ndo podendo pois continuar obrigado ao pagamento das rendas.

Neste sentido, mas em questéo referentes a contratos de leasing de veiculos
automéveis veja-se Ac do STJ de 19.09.2008, in CJ IIl, 59; (Jodo Camilo) Acs
desta Relagdo de 2.7.2009, dgsi;(Ondina Alves) e de 10.04.2008, este em dgsi
(Ezaguy Martins). Arrestos estes ja supra referidos e ainda citados por Araujo de
Barros in “Clausulas Contratuais Gerais, Coimbra Ed pg 329".

___ No_mesmo sentido_mas em relagio a cartdes de crédito extraviados ou

perdidos Ac do STJ de 17.06.99, CJ, I, 148, (Abilio Vasconcelos); 23.11.2000,
CJ,1,133 (Sousa Inés) e deste TRL Ac de 19.10.2000, CJ IV, 124 (Salazar
Casanova), todos citados por Aradjo de Barros ob cit pg 324 e 325,

respectivamente.

Declara-se pois nulas as clausulas 11.1 e 11.2 em apreco, por violagédo
do art® 21 f) do RCCG.

As clausulas

15.1,, 15.2.(b) e 15.3., sob a epigrafe “Encargos Relativos a0 Imével”, do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais, estipulam o

seguinte:

15.1. “O Locatario & o tnico e exclusivo responsavel pela libertagéo de todos
0s dnus ou encargos que incidam sobre o Imével, cabendo-lhe efectuar todas as

diligéncias e suportar todas as despesas que para tal forem necessdrias, bem

80



TRIBUNAL DA RELACAO DE LISBOA

como pelo pagamento de todas as taxas, impostos e seguros resultantes da
celebracio e execugao do presente acordo.

15.2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, para além da Renda, o
Locatdrio deverd reembolsar ou pagar ao Locador & sua primeira solicitagao,
mediante carta registada com aviso de recepgdo e no prazo indicado na referida
carta, o qual ndo ser& contudo inferior a 8 dias, todos os montantes que este/
desembolsar no que respeita a:

.(b) Encargos, qualquer que seja a sua natureza, que possam incidir sobre 0
Imével em geral, ou sobre a prépria locagéo financeira, por forma a assegurar que
a renda seja sempre recebida pelo Locador liquida de quaisquer encargos.

15.3. O Locatario ¢ ainda responsavel pelo pagamento de todas e quaisquer
despesas de natureza judicial, extrajudicial e/ou administrativa em que o Locador
venha a incorrer com vista A protecgdo e exercicio dos direitos que lhe assistem ao
abrigo do presente contrato, incluindo honorarios de advogados e solicitadores’”.

Na verdade, este clausulado, salvo no que se refere ao (n° 1) estabelece uma
serie de deveres e obrigagdes do locatario, que ndo tém qualquer limite, por um
lado, por outro lado, nio sdo discriminadas, nem devidamente identificadas e
finalmente nem ddo oportunidade de contraditério, uma vez que, logo que
notificado da existéncia dos montantes previstos, o locatario tem de efectuar 0 seu
pagamento em prazo nao inferior a oito dias e a fixar unilateralmente pela
locadora.

Esta clausula (15, n° 2 e 3) é absolutamente proibida.
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Nao é configurave! que se pré estabelega que uma parte fique obrigada “aos
encargos” “despesas” que outra decida fazer, sem aviso prévio quanto a despesa
a0 montante da mesma, sem sequer poder discutir o seu valor, a sua oportunidade
¢ até o prazo de vencimento.

Pelas razdes j4 enumeradas supra, ndo é valida a ccg que crie uma
presun¢do de conhecimento e aceitagao de termos contratuais, com base em
factos insuficientes e que o contraente nao tem possibilidades de antever ou
sequer prever.

Configura manifesto abuso de direito, viola o disposto nos art® 15° e 16° do
RCCG, e bem assim altera as regras respeitantes ao onus da prova, {art® 342° do
CC) na medida em que constitui antecipada confisséo de divida, liberando o credor
de efectuar a prova do facto causal da mesma e bem assim altera ainda o proprio
valor probatério do documento que sendo legalmente sujeito & fivre apreciacac do
juiz passa, por este modo a valer como confissdo de divida.

Violam pois, 0s art® 342° e 362° do CC e 21° g) do RCCG. Neste sentido de
resto o STJ Ac de 15.10.2009 (Alberto Scbrinho) j& supra citado, de 15.05.2008, in
www dgsi {Mota Miranda), também referido nas alegagtes do apelante, quanto a
registos informaticos de operagdes de débito cfra ainda Ac. deste TRL de 7.12.95,
(Noronha do Nascimento) ja citado

Ja no que se refere & clausula 15° n° 1 prescreve uma série de obrigagdes
limitadas por um lado pelos 6nus e encargos que incidam sobre a coisa, € por
outro lado pela celebragdo, e execugdo do contrato, referindo expressamente
todas as taxas, impostos e seguros.
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Afigura-se-nos que as duas limitagbes expressas no clausulado sdo de molde
a assegurar o respeito pelo dever de informar e mais direitos da contraparte,
excuindo-a do rol das ccg proibidas, pelo que aqui ndo se acompanha o apelante.

O teor das clausulas 16.1e 17.1:

16.1« Sem prejuizo de quaisquer outros direitos que legal ou contratualmente
lhe assistam e das disposi¢des legais aplicaveis, o Locador podera resolver o
presente contrato, por carta registada com aviso de recepcdo enviada ao
. Locatério, sempre que se verifique qualquer uma das seguintes situaces: — -

{a) Se se verificar uma situagdo de incumprimento definitivo por parte do
Locatario relativamente a qualquer uma das obrigagbes devidas por forga do
presente contrato;».

Esta clausula do art® 16° n® 1 ndo identifica o que & um «incumprimento
definitivo» deixando deste modo a contraparte numa falta de informagéo total sobre
uma questao tio importante para o contrato.

Ora esta clausula viola o disposto no art® 18° ) do RCCG porquanto deixa
totalmente ao locador e de modo exclusivo a faculdade de determinar o facto
constitutivo do incumprimento.

Neste sentido 0 Ac do TRC de 13.07.2005in www dgsi (Helder Roque) “Tém
natureza absolutamente proibida porque contrarias & boa —fé, e sdo nulas, as
estipulagbes pré formuladas unilateralmente pelo proponente { ...) que conferem a
definicdo da situacdo que determina a resolugio contratual e o incumprimento
definitivo {...)
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16. A clausula 17.1, sob a epigrafe “Vencimento Antecipado das Rendas” do
Contrato de Locagdo Financeira Imobilidria — Condi¢bes Gerais, determina; “Em
alternativa 2 resolugdo do contrato nos termos do artigo anterior, nas situagdes ali
previstas, o Locador podera optar por considerar antecipadamente vencidas todas
as obrigagbes pecunidrias assumidas pelo Locatario através do presente contrato
e exigir 0 seu cumprimento imediato, acrescidas de juros de mora calculados a
partir da declaragdo de vencimento e até integral pagamento”.

. Também aqui estamos na presenga de valores ficcionados e sem suporte

f4ctico para conhecimento do locatario, uma vez que a ccg se refere a “odas as

obrigagdes pecunidrias assumidas pelo locatario”.

Inexiste qualquer possibilidade de este avaliar previamente 0 fundamento
de tais quantias, havendo insuficiéncia de factos para a determinacdo dos
respectivos valores conhecidos pelo locatario, tanto mais que nem ¢ determinavel
qual o incumprimento contratual que determina a aplicabilidade da norma, ficando
deste modo a situagéo do locatario completamente desprotegida.

Uma tal previsao contratual viola o art® 15° 0 art® 21° n® 1 g) e f) do RCCG
sendo como tal nulas as respectivas clausulas, o que se declara.

20.3., sob a epigrafe “Valor Residual’, do Contrato de Locagdo Financeira
Imobiliaria - Condigdes Gerais:

«20.3. Em qualquer caso, todas as despesas, encargos, emolumentos €
taxas inerentes a aquisicdo do Imével pelo Locatario nos termos previstos no

presente contrato, correm por sua conta exclusiva.».

84



-

5

TRIBUNAL DA RELACAO DE LISBOA

S&o para aqui validas mutatis mutandis as razdes aduzidas para as ccg 12 .1
a13.2, e 17.1 que por isso aqui se d&o por inteiramente reproduzidas.

Finalmente,

A clausula do art® 11°: sob a epigrafe “Lei Aplicavel e Jurisdi¢&o”, do Contrato
de Locagdo Financeira Imobilidria ~ Condigoes Particulares: «O presente contrato
esta sujeito A lei portuguesa. Para todas as questdes dele emergentes do presente
contrato, e sem prejuizo das regras legais imperativas, as partes elegem o foro do

- Tribunal da Comarca de Lishoa, com expressa renincia a qualquer outro.».

Trata-se aqui de matéria que deverd ser ponderada casuisticamente face
aos interesses concretos dos contraentes ndo sendo de declarar a mesma vélida
0U nao na acg¢do inibitdria.

Neste sentido Ac deste TRL de 24.06.2004 www dgsi (Fatima Galante) «l a
inser¢ao num contrato de uma cladsula geral de fixagdo do foro territorial, s6 por si,
ndo & nula nos termos da alinea g) do art® 19° do dl 446/85 de 25.10. | A nulidade
da mesma clausula podera verificar-se se, ponderado o circunstancialismo de
facto em causa, se chegar & conclusdo que o foro acordado envolve graves
inconvenientes para uma das partes» e de 24.02.2005 www dgsi (Carlos
Valverde) «A lei ndo fere de nulidade o clausulado em que se estipula o foro
competente s porque dele podem resultar vantagens para uma das partes (...)» e
ainda Ac deste TRL de 24.11.2005 www dgsi (Manuela Gomes) «| A insergdo num
contrato de uma clausula geral de fixagdo de foro territorial s6 por si, ndo é nula
nos termos do art® 19° g) do d! 446/85»
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Alinhamos, pelo pensamento expresso nos Arrestos citados razao pela qual
se tem a mesma ccg por valida.

Segue deliberagao.

Na procedéncia parcial da apelagéo declaram-se feridas de nulidade por
violagdo dos apontados normativos do RCCG as clausulas contratuais 3.3.;
6 (na parte em que exclui o direito de retencdo); 9.1a9.3; 11.1e2; 121,123 e

124,131 e132a)eb); 15.2b) €3 16417156203, - o

Consequentemente vai condenada a Recorrida a ndo mais utilizar nos
seus contratos as clausulas declaradas nulas e a publicitar a presente
decisdo em dois jormais didrios de maior tiragem editados em Lisboa e no
Porto, durante trés dias consecutivos.

No mals, improcede a apelacao.

Sumario:

Sao nulas por violagdo do dl 446/85 as ccg que em contrato de locagéo
financeira imobilidria disponham:

{-excluam sem ressalva dos casos de dolo ou mera culpa do locador a
responsabilidade deste relativamente aos vicios da coisa, por violagdo do
disposto no art® 18° ¢) do RCCG

2-que proibam, em tais casos, de antemdo o recurso a via judicial ou

qualquer outra via, por violagéo do disposto no art’21 h)do RCCG
a6
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3° que exclua o direito de retengdo por violagdo do disposto no art® 18
g) do RCCG

4° que exclua a responsabilidade do locador relativamente aos danos ou
destruicdo da coisa seja qual for a causa por violagédo do disposto no art® 21
f) do RCCG.

5° que atribua ao locatédrio o dever de custear todas as despesas em
acgoes actos e outros procedimentos em defesa da sua propriedade por
violagao do disposto no art® 19° d) e 21 g) do RCCG

6° que disponha que o contrato permanece em vigor com todas as
obrigagbes do locatdrio havendo destrui¢do total ou parcial do imével por
violagdo do art® 21 f) do RCCG.

7°que disponha que no caso de destruicéo parcial ou total da coisa é o
momento do reconhecimento pelo locador do sinistro o relevante para
efeitos de alteracao de contrato, por violagdo do disposto no art 21 b) e fle
18 j) (2° parte).

8° que atribua ao locador em caso de destruicdo do imével, a faculdade
de impor ao locatdrio a reconstrugéo do imével, por violagdo do disposto no
art® 21 f) do RCCG.

9° que prescreve que no caso de expropriagao se mantém o dever do
locatdrio pagar as rendas até ao momento do recebimento efectivo da
indemnizagdo arbitrada, por violagcéo do disposto no art® 21 f) do RCCG.
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10° que estipule que o locatario & responsavel pelo pagamento de todas
as “taxas, impostos, seguros, encargos, € despesas necessarias” por
violagéo do disposto no art’ 20° g) e 15° e 16° do RCCG

11° que fixa que o locador pode resolver por “incumprimento
definitivo” sem concretizar qual se prefigura, para as partes, €
contratualmente o facto material constitutivo deste incumprimento, por
violagdo do disposto no art® 18° €) do RCCG

. 12° gue atribui ao locador a faculdade de antecipar contratuaimenteo
vencimento de todas as “as obrigagdes pecunidtias assumidas pelo
Locatario“ por violagdo do disposto no art® 15° e 21 g) e f) do RCCG.

Custas, pelo apelado.
tisboa, 12 de Setembro de 2013.

DRI\

Isoleta Almeida Costa

Cuulbuaeess

Carla Mendes

~

avia Viegas
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CONCLUSAO - 09-02-2012

{Termo electrénico efaborado por Escrivéo Auxiliar Ana Licia de Aimeida Franco)

=CLS=

*k*k

Fixo a presente causa o valor de 30.000,01 € - cfr. art. 29°, n°® 2, do D.L. n®
446/85, de 25/10.

*

SANEADOR - SENTENCA

O Tribunal é competente em razdo da nacionalidade, da matéria e da
hierarguia.

Inexistem nulidades que invalidem todo o processado.

As partes tém personalidade e capacidade judiciarias e sdo legitimas.

DO ONUS DE IMPUGNACAQ

O facto de a Ré vir afirmar no artigo 333° da Contestagao, que “impugna o

disposto nos artigos 5° a 10, nao pode ser entendido como estando a tomar
posicao definida perante os factos invocados na P.l. naqueles artigos, referentes a
consideracdo das clausulas em apreco como sendo elaboradas sem prévia
negociagao individual, que os interessados na celebragio do contrato se limitam a
subscrever ou aceitar, pelo que, tém-se por admitidos tais factos — cfr. art. 480° do
Cad. Proc. Civil.

*

DA INUTILIDADE SUPERVENIENTE E DA APENSACAQO DE PROCESSOS
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A Ré nao invocou a excepcao de inutilidade, sendo certo que o pedido de
apensagao de acgdes foi feito e apreciado (como deveria) ne ambito do processo ao
qual se pretendia tal apensagao, a qual foi indeferida — cfr. fis. 844.

*

Inexistem quaisquer outras nulidades, excepgdes ou questdes prévias que

obstem ao conhecimento do mérito da causa e de que cumpra conhecer.
*

O Ministério Publico propds esta acgao pedindo se condene a Ré a ndo mais
utilizar nos seus contratos com os particulares determinadas clausulas contratuais
gerais, condenando-se ainda a Ré a dar publicidade a sentencga.

*

O estado dos autos ja permite que se conhegca do mérito da causa,
resultando provados os seguintes factos:

1. A Ré encontra-se matriculada sob o n.° 502349620, com a sua constitui¢ao
inscrita na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, e tem por objecto social a
‘realizagao de todas as operagdes e a prestacdo de todos os servigos permitidos
aos bancos.”.

2. No exercicio de tal actividade, a Ré procede a celebragéo de contratos de
locagdo financeira imoebilidria, apresentando aos interessados que com ela
pretendem contratar um clausulado ja impresso, previamente elaborado pela Ré,
com o titulo: “Contrato de Locagado Financeira Imobiliaria n.° [+] — Condicbes Gerais”,
acompanhado de um clausulado, igualmente impressoc e previamente elaborado
pela Ré, denominado “Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria n.° [] -
Condicdes Particulares”.

3. O referido clausulado com o titulo “Contrato de Locag¢do Financeira
Imobiliaria n.® [-] — Condi¢cdes Gerais” contém onze paginas impressas, que nao
incluem quaisquer espagos em branco para serem preenchidos pelos contratantes

gue em concreto se apresentem, com excepcgao do numero do contrato.
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4. Por sua vez, o clausulado denominado “Contrato de Locacado Financeira
Imobiliaria n.° [] — Condi¢des Particulares” contém espagos destinados ao
preenchimento dos dados relativos a: (1) identificagao das partes; (2) identificacédo e
finalidade do imével; (3} valor do contrato; (4) prazo do contrato; (5) renda; (6) valor
residual; (7) seguros; (9) comunicagdes, e os espagos destinados a data e as
assinaturas.

5. O clausufado denominado “Contrato de Locagdo Financeira Imobiliaria n.®
[*] — Condi¢bes Particulares” contém igualmente artigos cujo contelido nao é aditado
por qualquer dado relativo ao contraente, nomeadamente os artigos 5.3.(b), 8., 9.2,
9.3.,94.,95,96,10. e 11.

6. Estipula a clausula 3.3., sob a epigrafe “Imével”, do Contrato de Locagéao
Financeira Imobiliaria — Condi¢gbes Gerais:

«3.3. Uma vez na posse do Imovel, o Locatdrio nao podera deduzir contra o
Locador qualquer reclamagao com fundamento no estado do Imével, ou accionar
qualquer direito ou procedimento, alegando defeitos ou vicios do mesmo, aparentes
ou ocultos, mesmo que deles resulte restrigdo ou impedimento ao uso normal do
mesmo.».

7. Determinam as clausula 4.1.(e) e 4.1.(f), sob a epigrafe “Ohrigacbes do
Locatario”, do Contrato de Locac¢édo Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerais:

«4.1, Sem prejuizo de outras obriga¢des decorrentes do presente contrato ou
de disposi¢des legais, o Locatario obriga-se a:

(e) Cumprir todas as disposi¢cdes legais, administrativas ou de outra natureza
e obter todas as licengas que sejam impostas pelo fim previsto no artigo 2. das
Condigdes Particulares, de forma a que o Locador ndo possa em circunstancia
alguma ser responsabilizado pelo incumprimento de tais disposigbes ou pela
inexisténcia de tais licencgas;

(f) Executar, por sua conta e sem direito de regresso contra o Locador,

quaisquer obras ou trabalhos que venham a ser exigidos em consequéncia das
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disposigbes vigentes referidas no numero anterior, nomeadamente das aplicaveis
em matéria de higiene, salubridade e seguran¢a de pessoas e bens. ».

8. Consta na clausula 6., sob a epigrafe "Propriedade das Obras e
Benfeitorias", do Contrato de Locagéo Financeira Imobilidria — Condi¢tes Gerais:

«Sem prejuizo do disposto em 5.3., todas e quaisquer obras, benfeitorias,
instalagbes e construgtes efectuadas pelo Locatario no decurso da vigéncia do
presente contrato tornar-se-ao parte integrante do Imével, sem que, em relagdo as
mesmas, o0 Locatario possa exigir qualquer indemnizagdo ou compensacao, ou
exercer qualquer direito de retencdo. ».

9. Determinam as clausulas 9.1., 9.2. e 9.3., sob a epigrafe “Riscos do
Imével”, do Contrato de Locacgao Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais:

«9.1. Durante todo o periodo em que se mantiver na posse do Imovel, mesmo
apds o termo da vigéncia do presente contrato, o Locatario serad sempre responsavel
pelos danos sofridos no Imédvel e por este causados, seja qual for a respectiva
causa.

9.2. Nos termos do disposto no numero anterior, o Locador ndo terd qualquer
responsabilidade perante o Locatario por danos sofridos no Imével ou por este
causados, ndo podendo o Locatario exigir do Locador qualquer indemnizagao ou
compensagao por:

(a) Apropriagéo, ocupacdo ou gualguer outro acto ilicito praticado em relagao
ao Imdével,

(b} Ruina, destruigao total ou parcial do Imovel, ou expropriacdo deste;

(c) Qualquer obstaculo levantado por terceiro ou terceiros a utilizagdo do
Imbvel.

9.3. Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, competira ao
Locatario agir contra os responsaveis, sem prejuizo de o Locador poder accionar,
sempre que o entender, os meios legais adequados a defesa dos seus direitos
sobre o Imovel, sendo as respectivas despesas suportadas pelo Locatario.».

10. As clausulas 12.1., 12.3. e 12.4., sob a epigrafe “Destruicéo do
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Imével’, do Contrato de Locagdc Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais,
estipulam o seguinte:

«12.1. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a destrui¢éo total ou
parcial do Imovel nao acarretard a resolugao do presente contrato ou a diminuicao
das Rendas ou de quaisquer encargos e indemnizagao nele previstos.

12.3. No caso de destruicao parcial do Imovel, qualquer que seja a
importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a
produzir todos os seus efeitos relativamente a parte utilizavel, sendo o valor das
Rendas e o Valor Residual reduzidos, a partir da data do recebimento pelo Locador
da indemnizag&o pelo sinistro ocorrido, na proporgdo do montante da indemnizagéo
recebido.

12.4. Caso o Imovel ndo se encontre seguro, ou caso a sua destruigdo ou
danificagao ficar a dever-se a um sinistro nao segurado, ou ainda, caso o sinistro
esteja abrangido pela apdlice, mas a Seguradora recusar por gualquer motivo o
pagamento da indemnizag&o, o Locatario fica obrigado a reparar o Imével sinistrado
por sua exclusiva conta e risco, mantendo-se o presente contrato em pleno vigor e
eficacia.».

11. As clausulas 13.1., 13.2.(a) e 13.2.(b), sob a epigrafe "Reparagao ou
reconstrugdo do Imovel’, do Contrato de Locagéo Financeira Imobiliaria — Condigdes
Gerais, determinam o seguinte:

«13.1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, no caso de
destruigao do Imével por verificagao de um risco seguro, o Locatério obriga-se, se 0
Locador o exigir por escrito e contante que se mantenham os demais termos e o
cumprimento das demais obrigagdes resultantes do presente contrato, a reconstruir
o Imével, ficando o Locador obrigado a entregar ao Locatario as importancias
recebidas da Seguradora, a titulo de indemnizacéo pelo sinistro ocorrido.

13.2. Se a reparagdo ou reconstrugdo nao puder ser efectuada por
denegagéo de autorizagcdo administrativa ou por qualquer outra causa alheia a

vontade do Locatario, proceder-se-a do seguinte modo:
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(a) Se o sinistro tiver provocado a destruigdo parcial do Imdvel, qualquer que
seja a importancia relativa da parte destruida ou danificada, o contrato continuara a
produzir todos os efeitos em relagdo a parte utilizavel, aplicando-se as seguintes
regras:

(i) Caso seja atribuida ao Locador uma indemnizagéo pelo sinistro, as Rendas
e o Valor Residual serao reduzidos, a partir da data do recebimento efectivo da
indemnizacao, na proporgdo do montante de indemnizagao recebido;

(i) Caso nao seja atribuida ao Locador uma indemnizagéo pelo sinistro,
qualguer que seja a sua causa, ndo havera redugéo no montante das Rendas e do
Valor Residual.

(b) Se o sinistro tiver provocado a destruigao total do Imével, o contrato
considera-se resolvido a contar da data em que seja certificada a impossibilidade de
reconstrugdo, continuando o Locatario obrigado ao pagamento das Rendas e
demais encargos do contrato até essa data, aplicando-se as seguintes regras:

() Caso seja atribuida ao Locador uma indemnizagdo pelo sinistro, o
montante da indemnizagao atribuida pertencerd ao Locador até & concorréncia do
Capital Financeiro em Divida, devendo o eventual excesso ser entregue ao
Locatario;

(i) Caso a indemnizagdo atribuida ao Locador pelo sinistro seja inferior ao
Capital Financeiro em Divida, o Locatario ficara obrigado a pagar a diferenca ao
Locador, na data da resolugao do contrato;

(i} Caso nao seja atribuida ao Locador qualquer indemnizagéo, o Locatario
obriga-se a pagar aquele, a titulo de indemnizag@o pelos prejuizos sofridos, uma
quantia igual ao Capital Financeiro em Divida na data da resolugéo do contrato.».

12. Estabelecem as clausulas 11.1. e 11.2,, sob a epigrafe "Expropria¢éo do
Imével”, do Contrato de Locagao Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais:

«11.1. Se o Imovel for objecto de expropriagdo total, o presente contrato
considerar-se-a imediata e automaticamente resolvido, ficando todavia o Locatario

obrigado a pagar ao Locador as Rendas que se vencerem no periodo gue decorrer
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entre a data de expropriagdo ou posse administrativa, consoante a que primeiro
ocorra, e a data do recebimento efectivo da indemnizagao por expropriagao.

11.2. Se o montante liguido de tal indemnizagéo for inferior ao Capital
Financeiro em Divida no momento do seu efectivo pagamento, a diferenca sera
paga pelo locatario ao Locador, no prazo maximo de quinze dias apés o
recebimento da indemnizag3o.».

13. As clausulas 15.1., 15.2.(b) e 15.3,, sob a epigrafe “Encargos Relativos ao
Imovel’”, do Contrato de Locacdo Financeira Imobilidria — Condigdes Gerais,
estipulam o seguinte:

«15.1. O Locatario & o Unico e exclusivo responsavel pela libertagdo de todos
os Onus ou encargos que incidam sobre o Imével, cabendo-lhe efectuar todas as
diligéncias e suportar todas as despesas gque para tal forem necessarias, bem como
pelo pagamento de todas as taxas, impostos e seguros resultantes da celebragao e
execucao do presente acordo.

15.2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, para além da Renda, o
Locatario devera reembolsar ou pagar ao Locador a sua primeira solicitagao,
mediante carta registada com aviso de recep¢do e no prazo indicado na referida
carta, o qual nao sera contudo inferior a 8 dias, todos os montantes que este
desembolsar no que respeita a:

(b) Encargos, qualquer que seja a sua natureza, que possam incidir sobre o
Imével em geral, ou sobre a prépria locagéo financeira, por forma a assegurar que a
renda seja sempre recebida pelo Locador liquida de quaisquer encargos.

15.3. O Locatario € ainda responsavel peio pagamento de todas e quaisquer
despesas de natureza judicial, extrajudicial e/ou administrativa em que o Locador
venha a incorrer com vista & protecgao e exercicio dos direitos que Ilhe assistem ao
abrigo do presente contrato, incluindo honorérios de advogados e solicitadores. ».

14. Consta na clausula 20.3., sob a epigrafe “Valor Residual”, do Contrato de
Locagao Financeira Imobiliaria — Condigtes Gerais:
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«20.3. Em qualquer caso, todas as despesas, encargos, emolumentos e
taxas inerentes a aquisicdo do Imoével pelo Locatdrio nos termos previstos no
presente contrato, correm por sua conta exclusiva.».

15. A clausula 16.1.(a), sob a epigrafe “Resolu¢do do Contrato”, do Contrato
de Locacao Financeira Imobiliaria — Condigbes Gerais, fixa o seguinte:

«16.1. Sem prejuizo de quaisquer outros direitos que legal ou
contratualmente Ihe assistam e das disposigdes legais aplicaveis, o Locador podera
resolver o presente contrato, por carta registada com aviso de recepgéo enviada ao
Locatario, sempre que se verifique qualguer uma das seguintes situagbes:

(a) Se se verificar uma situagao de incumprimento definitivo por parte do
Locatario relativamente a qualquer uma das obrigagdes devidas por forga do
presente contrato;».

16. A clausula 17.1, sob a epigrafe “Vencimento Antecipado das Rendas” do
Contrato de Locagao Financeira Imobiliaria — Condigdes Gerais, determina:

“Em alternativa a resolugao do contrato nos termos do artigo anterior, nas
situagBes ali previstas, o Locador podera optar por considerar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Locatario através do
presente contrato e exigir o seu cumprimento imediato, acrescidas de juros de mora
calculados a partir da declaragéo de vencimento e até integral pagamento™.

17. Por fim, estipula a clausula 11., sob a epigrafe “Lei Aplicave! e Jurisdigao”,
do Contrato de Locagao Financeira Imobiliaria — Condigdes Particulares:

«O presente contrato esta sujeito a lei portuguesa. Para todas as questdes
dele emergentes do presente contrato, e sem prejuizo das regras legais imperativas,
as partes elegem o foro do Tribunal da Comarca de Lisboa, com expressa renuncia
a qualquer outro.».

18. A Ré é uma empresa multinacional, tendo um poder econémico muito
superior ao da generalidade dos consumidores que sao os destinatarios provaveis

deste contrato de adeséo.
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19. Em Portugal, para além da sua sede em Lisboa, a Ré dispte também de
uma rede de balcbes/delegacdes (denominados como “Centros Financeiros”) nas
seguintes localidades: 17 em Lisboa, 6 no Porto, 2 em Braga, 1 em Espinho, 1 em
Famalicdo, 1 em Gaia, 1 em Guimaraes, 1 na Maia, 1 em Matosinhos, 1 na Pévoa
de Varzim, 1 em Viseu, 1 em Aveiro, 1 em Coimbra, 1 em Leiria, 1 em Evora, 1 em
Santarém, 1 em Torres Novas, 1 em Cascais, 1 no Estoril, 1 em Linda-a-Velha, 1
em QOeiras, 1 na Parede, 1 em Torres Vedras, 1 em Setlbal, 1 em Almancil, 1 em
Faro, 1 em Loulé, 1 em Portimao e 1 no Funchal.

*

Com a massificagao do comércio juridico foi diminuindo a fase negociatéria
que normalmente precedia os contratos, surgindo os chamados contratos de
adesdo, em que a liberdade contratual da parte mais débil se cinge, no fundo, a sua
aceitacao ou rejeicao.

Nao sendo suficientes os principios basicos que presidem objectivamente ao
direito obrigacional — a boa fé contratual, quer na fase pré-negocial, quer na
execugdo dos contratos e a ordem publica — era necessario regulamentar
juridicamente as clausulas contratuais gerais, 0 gque veio a acontecer com a
publicagéo do D.L. n° 446/85, de 25/10, o qual “descreve” no seu art. 1°, n°® 1, as
clausulas contratuais gerais como aquelas que sio ‘elaboradas sem prévia
negocia¢ao individual, que proponentes ou destinatarios indeterminados se limitem,
respectivamente, a subscrever ou aceitar”.

Sdo, assim, caracteristicas das cldusulas contratuais gerais: a
pre-elaboragdo, por estarem disponiveis antes de surgir a declaragdo que as
perfilha; a rigidez, por ndc haver possibilidade de serem alteradas,
independentemente de obterem ou nao a adesao das partes; e a possibilidade de
utilizagdo por pessoas indeterminadas, quer como proponentes quer como
destinatarios (Almeida Costa e Menezes Cordeiro, “Clausulas Contratuais Gerais”,
1995, p. 17).
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A adeséo faz-se tanto pela emisséo de propostas baseadas nessas clausulas
como pela aceitagdo de propostas que as contenham. Em qualquer caso, o
exercicio efectivo e, portanto, eficaz, da autonomia privada reclama uma vontade
bem formada e correctamente formulada dos aderentes, maxime um conhecimento
exacte do clausulado (ob cit., p. 24).

Com esta lei pretende-se tutelar o contraente que se vé confrontado com o
uso de condigbes gerais do contrato, seja ele um consumidor ou empresario,
comerciante ou profissional liberal.

No caso sub judice é fora de dulvidas que as clausulas insertas nas
Condigdes Gerais do contrato em aprego s&o cladusulas contratuais gerais e, por
isso, estao submetidas ao disposto no D.L. n° 446/85, de 25/10.

Importa, pois, apreciar a validade de cada uma das clausulas.

Para esse efeito, importa também ter presente o tipo de contrato em causa.

Designa-se locacgao financeira o contrato pelo qual uma das partes — locador
— se obriga, mediante remuneragéo, a ceder a outra — locatario — 0 gozo temporario
de uma coisa, movel ou imével, adquirido para o efeito a um terceiro — fornecedor -
ficando o segundo investido no direito de a adquirir em prazo e por prego
determinados (art. 1° do DL n°® 149/95, de 24 de Junho).

Através deste contrato tipico e nominado, uma entidade, o locador financeiro,
adquire o bem para o ceder em locacao a outra entidade — o locatario financeiro —
mediante uma renda, por um determinado periodo, findo o qual cabe ao locatario, se
o entender, adquirir o bem por um valor residual.

A locagao financeira &, assim, um instrumento de financiamento bancario,
com vantagens para o locador, para o locatdrio e para o fornecedor: para o locador
dado que este conservando a propriedade da coisa durante a vigéncia do contrato,
beneficia de uma garantia superior aquelas que usufruiy, por regra, nas demais
operacbes crediticias; para o locatario ja que representa uma forma de
financiamento integral da coisa locada, sem endividamento directo, além de diversas

vantagens contabilisticas e fiscais; para o fornecedor porque se traduz numa forma
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suplementar particularmente eficaz de escoamento dos bens que produz ou
comercializa.

A locagao financeira é, pois, essencialmente, um negécio de crédito, ainda
gue enquadrado, nalguns pontos, pela locagao.

E é justamente em vista da sua particular aptidao para proporcionar ou servir
de veiculo a concessaoc de crédito que a lei € imperativa e terminante em vedar, a
quaisquer entidades, a realizagdo, de forma habitual, de operagbes similares ao
leasing ou com resultados econdmicos equivalentes (art. 23° do DL n°® 194/95, de 24
de Junho}.

Clausula 3.3

Em causa esta a alegada alteracdo das regras fixadas pelo artigo 1034.° do
Cadigo Civil.

Decorre do art. 12° do D.L. n® 149/95, de 24/06, que “O locador nao responde
pelos vicios do bem locado ou pela sua inadequacgéo face aos fins do contrato, salvo
o disposto no art. 1034° do Cédigo Civil".

Considerando que é o locatario quem escolhe o bem de acordo com as suas
necessidades, limitando-se o locador a compra-fo ou a mandar produzi-lo, é o
locatario que deve conhecer a coisa, com as suas qualidades e os seus defeitos.

Por sua vez, o art. 1034° do Cod. Civil refere as situagées em que o locador
incumpre, havendo privagéo ou diminuigdo do gozo da coisa, por nio ter direito
sobre a coisa locada ou néao ter direito livre de énus ou limitagbes, como acontece,
por exemplo, nos casos em que € locatario € ndo tem autorizacao para sublocar ou
em que é usufrutuario, dando azo a caducidade do contrato.

Ora, a cladusula em apreco ndo se refere aos vicios no direito do locador
relativamente ao bem locado mas antes aos vicios ou defeitos da coisa, do bem, do
imovel, pressupondo, pois, 0 cumprimento das obrigacées do locador, de entrega e
de assegurar o gozo da coisa para os fins a que se destina, de acordo com o direito

gue lhe assiste sobre o imével.
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Nessa conformidade, tal clausula ndo esta também a impedir a possibilidade
de intentar ac¢des judiciais, limitando-se a dar conta da nao responsabilidade do
locador perante os vicios do bem locado.

Assim, nao se justifica a proibigao desta clausula.

Clausulas 4.1. (f) e 6.

O Autor invoca a nulidade das Clausulas 4.1-f) e 6. com fundamento na
violacdo do artigo 18.°, alinea h) do RCCG, em virtude de as mesmas excluirem “a
possibilidade de compensacdo do locatério relativamente a elementos incorporados
resultantes de reparagbes necessarias ou urgentes” e por excluirem o direito de
retengdo, em violagdo da alinea g) do Artigo 18.° do RCCG, e por violarem os
“valores fundamentais de direito defendidos pelo principio da boa fé" protegidos
pelos artigos 15.° e 16.° do RCCG.

Conforme assinala a Ré, a alinea c) do n° 2 do artigo 9.° do D.L. 149/95, de
24/06, permite ao locador “fazer suas, sem compensagdes, as pecas ou outros
elementos acessorios incorporados no bem pelo locatario”.

Por sua vez, é obrigagdo do locatario “realizar as reparagdes, urgentes ou
necessarias, bem como quaisquer obras ordenadas pela autoridade publica” — cfr.
art. 10°, n°® 1, al. e) do Regime Juridico do Contrato de Locagédo Financeira.

Da mesma forma, “salvo estipulagdo em contrario, as despesas (...) de
reparagao do bem locado (...) ficam a cargo do locatario” — cfr. art. 14° do referido
diploma legal.

Das normas supra transcritas resulta claro que, no quadro de uma relagao de
locacio financeira e na auséncia de estipulagio contratual em contrario, o locatario
tem obrigacdo de efectuar as reparagdes necessarias no bem locado e, apos
efectuadas as reparagbes, quaisquer pecgas ou acessorios adicionados passam a
ser propriedade do locador, sem que este seja devedor de qualquer indemnizagéo

ou compensacao ao locatario.
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Nao se utiliza sequer a expressao "benfeitorias”, sendo certo que a expressio
‘qualquer elemento acessorio” foge, sé por si, @ nogdo de necessidade, pelo que,
nao se vé que o regime legal da locagao financeira pretendesse fazer a distingéo
entre o necessario, o util ou o voluptuario.

Néo se pode esquecer, também aqui, que assiste ao locatario financeiro o
direito de adquirir o bem locado, findo o contrato.

Assim, como bem assinala a Ré, na auséncia de uma obrigacdo de o
locatario assegurar a manutengdo do bem locado, o locador ver-se-ia perante uma
escolha dificil: ou promovia essa manutengéo, arriscando-se a que o locatario, com
o exercicio da opgéo, capturasse o valor assim acrescentado pelo locador ac bem
locado (situagdo que, perversamente, seria tdo mais provavel quanto maior o
esforgo do locador, ja que o mesmo néo deixaria de tornar o bem mais valioso), ou
ignorava a mesma, arriscando acabar proprietédric de um bem deteriorado e
desvalorizado (situacéo que, perversamente, seria td30 mais provavel quanto mais o
locador ignorasse a manutengéao do bem).

Nesta conformidade, afastada a existéncia de um direito de crédito do
locatario sobre o locador nas circunstancias descritas, ndo existe qualquer
possibilidade de compensagéo/indemnizagao ou de exercicio de direito de retencao
que as Clausulas em aprego possam coarctar.

Nao esta aqui em causa, naturalmente, a figura da compensacao de créditos,
prevista nos artigos 847° e seguintes do Cadigo Civil.

Pelo exposto, ndo se vé que as referidas Clausulas devam ser proibidas.

*

Clausulas 9.1, 9.2 e 9.3

Tais Clausulas prendem-se com a distribuigdo do risco em caso de dano,
perda ou deterioracdo da coisa.

Nos termos do artigo 15° do D.L. 149/95, de 24/06, “salvo estipulaciao em
contrario, o risco de perda ou deterioragao do bem corre por conta do locatario”.
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Por sua vez, preceitua o art. 1044° do Céd. Civil que “O locatario responde
pela perda ou deterioragdes da coisa (...) salvo se resultarem de causa que lhe ndo
seja imputavel nem a terceiro a quem tenha permitido a utilizagéo dela”.

O regime da locagéo &, assim, neste ponto, substancialmente mais favoravel
ao locatario do que o regime da locacao financeira. Basta pensar numa situagao de
destruicéo provocada por terceiro a quem néo tenha sido permitida a utilizac&o da
coisa. Na locacao, o risco corre pelo locador, na locagéo financeira, pelo locatario.

Ora, sendo intencionalmente diferentes tais regimes, por razées que se
prendem com a especificidade da locagéo financeira, ndc se vé que possa ter nesta
aplicacdo subsidiaria o regime da locagéo no que respeita a reparticdo do risco pela
perda ou deterioragao do bem locado, sob pena de se esvaziar de utilidade o citado
art. 15° do Regime da Locacao Financeira.

Naturalmente que tais cldusulas ndo invalidam os direitos que se possam
fazer valer contra quem for civilmente responsavel pelos danos causados.

Precisamente, a Clausula 9.3. prevé que seja o locatario qguem deve exercer
esse direito, conferido ao locador nos termos da alinea a) do n°® 2 do artigo 9° do
D.L. 149/95, de 24/06, caso o locatarioc ndo cumpra o dever de “assegurar a
conservacdo do bem” que sobre si recai ao abrigo do n® 1 do art. 10.° do mesmo
diploma, estipulando que o locatdrio suportara as despesas que dai advierem, na
medida em que |he aproveitam.

Assim, ndo se vé que tais clausulas devam ser proibidas.

*

Clausulas 12.1,12.3,12.4,13.1 e 13.2

Estas clausulas regulam as situagdes de destruigdo do imével e a cbrigagéo
de reparagdo ou reconstrugao do mesmo.

Defende a Ré que as consequéncias em caso de caducidade decorrente da
perda ou deterioragéo do bem deveréo ser correspondentes a regra da reparticéo do

rnsco nesse caso.
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No caso de “destruicdo parcial’, prevé-se a manutengido do Contrato, no
aplicavel, reduzindo-se as rendas e o valor residual “na proporgcdo do montante de
indemnizagdo recebido”. Caso nado seja atribuida qualquer indemnizagdo, nio
havera redugdo nos montantes a pagar pelo locatario.

Ja em situacbes de “destruicdo fotal’, o locador entrega ao locatario a
indemnizagao recebida da seguradora e o locatario entrega ao locador (para além
do valor de todas as rendas vencidas e nao pagas, acrescido dos juros de mora
devidos) o valor das rendas vincendas e o valor residual, ambos actualizados a data
da extingao do Contrato.

A alinea e) do art. 1051.° do Coédigo Civil (0 contrato caduca pela perda da
coisa locada) deve ler-se em conjunto com o art. 1044.° do mesmo diploma.

Na medida em que o art. 1044.° do Codigo Civil permite afastar, em relagao
ao risco de perda no ambite da locagdo, o critério geral de reparticio do risco
previsto no art. 796.° do Cédigo Civil, faz sentido que, n&do sendo imputavel ao
locatario (nos termos do art. 1044.°) a perda ou deterioracao do bem locado, nao lhe
assista qualquer obrigagdo de indemnizar o locador, sendo o inverso verdade
quando a perda também néo seja imputavel ao locador.

Por outro lado, a norma do art. 15.° do DL 149/95 afasta a aplicacdo do art.
1044.° do Codigo Civil, colocando o risco de perda ou deterioragdo do bem locado
na esfera do locatario.

Ora, efectivamente, se o locador se encontrar exposto a perda das rendas
vincendas e do bem no caso de o bem locado ficar destruido, ndo se pode falar de
um risco de perda e deterioragio por conta do locatario.

Por outras palavras, a simples extingdo do contrato apés a destruigdo do
bem, sem serem devidos ao locador quaisquer valores ao abrigo do mesmo, néo se
coaduna com a regra da reparticdo do risco estabelecida no art. 15.° do DL 149/95,
nem com a natureza e objectivos de um contrato de locagéo financeira.

Acresce que a contratagdo, pelo locatario, de um seguro contra a perda ou
deterioragao do bem locado é obrigatéria, nos termos da alinea j) do n® 2 do art. 10°
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do DL 149/85, sendo o mesmo contratado em beneficio do locador, proprietario do
bem cuja perda ou deteriorag@o constitui o risco segurado.

N&o obstante, a relag@o de seguro estabelece-se apenas entre o locatario e a
empresa de seguros, sendo o locador alheio @ mesma, razéo pela qual se justifica
que ndo possa o locatario opor ao locador as vicissitudes da sua relagdo com a
empresa seguradora.

E esse alheamento do locador face ao seguro que o locatario esta obrigado a
contratar gue justifica que o ndo cumprimento (ou cumprimento com uma cobertura
menos abrangente), pelo locatario, dessa obrigagao legal tenha de reparar, por sua
conta e risco, o bem locado.

O locatario mantém as obrigagbes assumidas ao abrigo do Contrato e goza
do beneficio econdmico do seguro por si tomado.

Inclusive, conforme decorre da Clausula 13.1.(b), pode até vir a receber
algum rendimento caso a indemnizagdo paga pela seguradora exceda o valor em
divida, situacdo que se torna mais provavel quanto mais perto se estiver do final do
prazo do contrato.

O diferimento da reducgao das rendas e do valor residual para o momento do
recebimento da indemnizacéo pelo locador (beneficiario do seguro) corresponde a
nao repercutir no locador uma eventual mora da seguradora, tendo em conta, como
ja referido, que é o locatario quem escolhe a seguradora com a qual celebra o
contrato de seguro.

O Autor refere-se a obrigagao de reconstrugdo prevista na Clausula 13.1. e a
obrigacdo de o locatario pagar os montantes devidos ao locador ao abrigo das
Clausulas 13.2.(a)(ii}, 13.2.(b)(ii) e 13.2.(b)(iii) como desproporcionais e onerosas,
gerando desequilibrio contratual a favor do locador.

A Clausula 13. apenas se aplica se o risco de perda e deterioragao do imével
se encontrar seguro pelo locatario, em beneficio do locador e que, caso exija ao
locatario a reconstrugdo do imével, o locador se compromete desde logo a

entregar-lhe todos os montantes recebidos da seguradora.
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Assim, e embora possa ser promovida pelo locatario, a reconstrugao sera
financiada, pelo menos em parte (parte que sera tdo mais elevada quanto mais
elevada for a cobertura contratada pelo locatario), pelas indemnizagdes referentes
ao seguro, as quais sdo, para todos os efeitos, propriedade do beneficiario do
seguro, ou seja, do locador, que assim acaba por financiar pelo menos parte (parte
que sera tdo mais elevada quanto mais elevada for a cobertura contratada pelo
locatario) da reconstrugdo, encontrando-se sempre sujeito a perder a propriedade
do bem com o exercicio da opgdo de compra, num futuro mais ou menos proximo,
pelo locatario, o qual, por sinal, passara a usufruir de um bem reconstruido (em
parte com fundos pertencentes ao locador) e logo, possivelmente, em melhor estado
do que estaria anteriormente, sendo que a renda paga e o valor residual nado
aumentam por este motivo.

Assim, nao se vé que tais clausulas devam ser proibidas.

*

Clausulas 11.1 e 11.2

Respeitam estas Clausulas a distribuicao do risco em consequéncia da
expropriagdo do bem locado.

O risco ¢ aqui distribuido de forma semelhante ac que sucede com o risco de
destruicdo do imével.

O locatario permanece obrigado a cumprir 0 contrato a que se vinculou ab
initio e tem direito a receber, através do locador, que tho entrega, a totalidade do
valor da indemnizagdo pela expropriagao.

O gue o locador faz aqui (e, em geral, no dmbito do Contrato) & aproximar o
mais possivel a sua posigdo da posi¢do de um mutuante cujo crédito é garantido
pelo bem [ocado.

Nao lhe interessa, enquanto proprietario, o valor da indemnizagéo recebida
em virtude da expropriacdo, como ndo lhe interessa o valor de qualquer
indemnizagéo paga pela seguradora. Interessa-lhe, isso sim, a satisfagso integral do

valor acordado na celebragido do contrato com o locatario.
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Assim, ndo se vé que tais clausulas devam ser proibidas.

Clausulas 15.1, 15.2 (b) e 20.3

O Autor alega que as Clausulas 15.1, 15.2 (b) e 20.3 seriam nulas por
violagao dos artigos 15.°, 16.° e 19.°, alinea d), do RCCG.

Ainda que comunicadas na integra a cada cliente, sdo, em abstracto, pela
sua redaccéao, insusceptiveis de cumprir com o disposto nos artigos 5.° e 8.°, alinea
a), do RCCG, sendo por isso nulas por violagéo dos principios protegidos nos arts.
15.° e 16.° do RCCG.

Sem prejuizo de as obrigagdes constantes dos artigos 5.° e 8.°, alinea a), do
RCCG nao serem, pela sua propria natureza, susceptiveis de violagdao “em
abstracto”, refere o Autor que conferem a Ré o direito a receber “encargos sem
qualquer contetido’.

A Clausula 15.1. responsabiliza o locatario pelo pagamento de todas as
“taxas, impostos e seguros resultantes da coniratacdo e celebragdo do presente
acordo”.

Tais “taxas, impostos e seguros” nao sdo pagos @ Ré mas sim a terceiros
(Administragdo Publica, central e/ou local, e companhia de seguros).

Também na Clausula 15.2. (b) se trata igualmente de encargos devidos, nao
ao locador, mas a terceiros. Apenas encargos devidos a terceiros que nao o Réu
- poderiam justificar que este recebesse a renda sem que a mesma estivesse liquida
de encargos.

Assim, da Clausula 15.2.(b) nio resulta o direito da Ré a receber quaisquer
encargos, mas apenas a receber a renda liquida dos encargos de que o locatario
seja devedor perante terceiros.

Também na Clausula 20.3, as “despesas, encargos, emolumentos e laxas
inerentes a aquisicdo do imoével' nao serdo pagos a Ré mas sim a terceiros

(Administraco Publica, central e/ou local, companhia de seguros, notario, etc.).
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A responsabilidade do locatario pelos montantes previstos nas Clausulas
15.1, 16.2(b) e 20.3 nao tem qualquer relagdo com o cumprimento, pelo locatério,
das demais obrigagdes previstas no Contrato para si, pelo que, os valores nelas
previstos ndo podem ser vistos como sancionatérios face ao ndo cumprimento de
quaisquer obrigacdes suas.

Entende ainda o Ministério Publico que as cldusulas 15.1, 15.2(b) e 20.3
deverao ser declaradas nufas, por violagéo do disposto no artigo 19.°, alinea d) do
RCCG, na medida em que se imporia ao aderente uma ficgdo de aceitagdo do
pagamento de diversas quantias com base em factos para tal insuficientes e que
imporiam ao aderente a aceitagdo de dividas sem que |he seja dada a possibilidade
de contraditar a respectiva natureza ou valor.

As mesmas prevéem o pagamento ao Banco de montantes por parte do
aderente que sao constituidos por despesas e encargos, por um lado, e taxas e
comissdes, por outro.

As despesas e encargos constituem custos advenientes da actividade
bancaria que, como € pratica comercial corrente, sédo repercutidos pelas instituicdes
financeiras nos respectivos clientes, consumidores finais (onde se incluem, por
exemplo, os impostos devidos pelos beneficiarios das operages/aplicagdes
financeiras realizadas pelos bancos, a pedido de cada um dos clientes, em cada
caso).

As taxas e comissdes constituem, por sua vez, remuneragéo dos servigos
prestados pelas mesmas instituigbes financeiras aos seus clientes.

A lei proibe as clausulas contratuais gerais que, considerando o quadro
negocial padronizado em que se inserem, imponham uma ficcdo de aceitagao do
aderente, com base em factos para tal insuficientes.

Decorre do quadro negocial padronizado — assente pelo préprio Banco de
Portugal — que, no ambito da actividade bancaria, é licito s instituicdes financeiras
(i) exigir juntos dos respectivos clientes o pagamento de prestagdes pecuniarias

engquanto retribuicdo pelos servigos prestados, ou subcontratados a terceiros — as
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comissdes e taxas; e (ii) fazer repercutir nos clientes 0os encargos suportados pelas
instituicbes — as despesas e encargos.

Ou seja, o servigo contratado ac banco - in casu, a Ré — nao é gratuito e
implica custos, razdo pela qual nao podera entender-se que a aceitagdo de
pagamento das despesas, encargos, taxas e comissdes por parte do cliente é
ficcionada pelo Banco, constituindo antes preco da actividade prestada a solicitagao
do cliente, sendo certo que todos os montantes cobrados a esse titulo se deverao
encontrar detalhadamente descritos nos extractos enviados ao cliente,
assistindo-lhe sempre a possibilidade de contestar os valores, natureza e origem
desses montantes.

Assim, nao se vé que tais clausulas devam ser proibidas.

Clausula 15.3

De acordo com o Ministério Publico, a clausula 15.3 consubstancia uma
violagdo, por um lado, do artigo 19.°, alinea d), do RCCG, na medida em que
implicaria uma aceitagdo, por parte do aderente, de todas as dividas futuras,
judiciais e extrajudiciais, em que a Ré venha a incorrer para cobranca do seu
crédito, e, por outro lado, dos artigos 15.° e 16.° do RCCG, uma vez que seria
susceptivel de modificar contratualmente as regras sobre atribuicdo de
indemnizagao auténoma a atribuir a parte vencedora — regras previstas pelos artigos
25° n° 2, alinea d), e 26° n° 3, ambos do Regulamento das Custas Processuais
(aprovado pelo Decreto-lei n.° 34/2008, de 26.02, com as alteragdes
subsequentes), e nos artigos 457° e 662°, n° 3, ambos do Céd. Proc. Civil.

A Clausula em aprego limita-se a atribuir a responsabilidade a uma das partes
contraentes (locatario) pelo pagamento de despesas em caso de ac¢&o motivada
pelo seu incumprimento.

Em principio nada impede que as partes convencionem que as despesas com
honorarios de advogados ou solicitadores figuem a cargo do devedor, no caso de

incumprimento.
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N&ao se v&, por outro lado, que se mostre desproporcionada, na medida em
que nao se determina, a partida, e em abstracto, o valor dessa indemnizacéo. Esta
correspondera as despesas efectivamente tidas, balizadas pelas regras gerais do
direito.

Por outras palavras, nos termos em que esta redigida a clausula em apreco,
permite estabelecer uma relagéo causal entre as despesas e a indemnizagéo. O
Banco tera direito a haver um valor relacionado com as despesas concretas que o
incumprimento do devedor lhe venha a causar.

Acresce que tal cldusula ndo afasta, naturalmente, o regime processual a
aplicar em caso de acgao judicial.

Assim, tal clausula nao se afigura como proibida.

*

Clausula 16.1(a)

Entende o Autor que esta clausula devera ser declarada nula, por violagao do
disposto nos artigos 15.° e 16.° do RCCG, uma vez que atribuiria ao banco um grau
excessivo de discricionariedade na resolugdo do Contrato com fundamento no nao
cumprimento pelo cliente de qualquer dever contratual.

Defende a Ré que mesmo que nio existisse tal clausula, ndo se encontraria
vedada a possibilidade de resolver o Contrato, porque, nos termos do artigo 432° do
Cadigo Civil, “é admitida a resolugao do contrato fundada na lei ou na convengao”,
daqui decorrendo que para que a resolugéo seja valida, necessario se torna que o
Banco invogue uma violagéo da lei ou do contrato que a justifique.

O fundamento para a resolucdo imediata é que se verifique o incumprimento
das obrigacbes assumidas pelo cliente, quer as mesmas resultem da lei, quer
resultem de convengao entre as partes.

A resolugéo por incumprimento implica incumprimento definitivo (art. 801°, n°
1, do Cod. Civil). O ndo cumprimento simples apenas levaria & mora; sé quando
fosse ultrapassado o prazo razoavelmente fixado pelo credor ou guando,
objectivamente, desaparecesse o interesse deste na prestagdo, se poderiam

)fo
M
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transcender as consequéncias da mora. O credor poderia, entdo, resolver o
contrato.

A regra estabelecida na lei é a de que a mora do devedor nao faculta
imediatamente ao credor a resolugéo do contrato do qual emerge a obrigagdo que
nao foi pontualmente cumprida. Tendo a obrigagdo nao cumprida por fonte um
contrato bivinculante para gue o credor possa resolvé-lo, libertando-se do seu dever
de prestar, é necessario, em principio, que a prestagdo da contraparte se tenha
tornado impossivel por causa imputavel ao devedor (art. 801°, n° 1, do Cédigo Civil}.

S6 assim nao sera, acrescenta 0 mesmo Cédigo, se, em consequéncia da
mora, o credor perder o interesse que tinha na prestacéo, ou o devedor ndo a
realizar dentro do prazo gue razoavelmente lhe for fixado pelo credor. Em qualquer
destes casos, considera-se, também, para todos os efeitos, a obrigagdo né&o
cumprida (art. 8082, n° 1, do Cad. Civil). Quando isso ocorre, a mora & equiparada,
para todos os efeitos, ao ndo cumprimento definitivo culposo, e, consequentemente,
abre ao credor a porta da resolugdo do contrato (arts. 802°, n® 2, e 801° do Cod.
Civil).

No dominio da locagdo ha, porém, neste plano, particularidades relevantes,
designadamente a desnecessidade do estabelecimento de um prazo admonitério e,
por outro lado, a possibilidade de, nao obstante o decurso do prazo admonitorio, o
locatario poder pagar o aluguer em falta, acrescido da indemnizagao, até ao
momento da contestacdo da accdo declarativa de resolugédo ou da oposicao a
execucao, procedendo deste modo a uma sui generis purgacdo da mora (arts.
1041°, n° 2, e 1048° n° 1, do Cod. Civil).

O esquema de resolugdo do contrato, fundado na lei, €, particularmente
complexo. Nao &, por isso, de estranhar que as partes, na conclusdo dos contratos,
fazendo uso da faculdade legal, introduzam fundamentos de resolugdo mais
expeditos, como, por exemplo, a resolugado baseada na ultrapassagem do prazo
convencional peremptario (art. 432°, n° 1, do Cadigo Civil).

Nio se vé, pois, que a clausula em apreco deva ser proibida.
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Clausula 17.1

Entende o Ministério Publico que esta clausula corresponde a uma clausula
penal e que a fixagdo da mesma nos termos dela constantes manifestaria
desconformidade entre a penalidade e o prejuizo, em violagao da proibigéo
constante do artigo 19°, alinea c), do RCCG.

Defende a Ré que da clausula ora em analise apenas decorre a pré-definigao
de um direito do Banco de, em caso de fundamento para a resolugdo do Contrato,
optar pela realizagéo do respectivo interesse contratual positivo sem qualquer
indemnizagéo adicional por incumprimento, sendo que o locador teria sempre
direito, resolvido o contrato, a ser igualmente indemnizado pelo incumprimento.

Pretende-se com esta clausula excluir a resolugdo em sentido técnico e fazer
operar o imediato cumprimento do contrato, colocando o credor na situagéo em que
estaria se o contrato tivesse sido cumprido, contemplando-se, assim, o seu
interesse contratual positivo.

A resolugado tem eficacia retroactiva. A sua aplicagao em termos puros levaria
a que o locador tivesse de restituir ao locatario as rendas recebidas, recebendo
aguele o bem. Este bem, porém, ndo tem interesse para o locador que, quando
muito, poderia aspirar a devolugdo do valor proporcionado ao locatario.

Compreende-se, por isso, que as partes tendam a coadjuvar o esquema puro
da resolugo com outros dispositivos que tém por fundamento final o reforco da
posigdo do locador, sendo certo que este & confrontado com a possibilidade de
resolugéo nao por livre opgao mas pelo incumprimento da outra parte.

A clausula penal, em sentido amplo ou lato, consiste na convencéo por que o
devedor promete ao seu credor uma prestagio para o caso de ndo cumprir, ou de
nao cumprir perfeitamente, a obrigagao.

A doutrina e jurisprudéncia mais recentes quebraram a unidade do conceito,
separando as clausulas penais em indemnizatérias e compulsérias: nas primeiras, a

convengdo das partes tem por finalidade liquidar a indemnizacéo devida em caso de
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nao cumprimento definitivo, de mora ou de cumprimente defeituoso; nas segundas,
aquele acordo tem por escopo compelir o devedor ao cumprimento ou sancionar o
naoc cumprimento. Portanto, ac iado da pena convencional tradicional ou da clausula
penal estrita, as partes é licito estabelecer uma pura e simples liquidacao
antecipada da indemnizagdo a que, eventualmente, em face de uma patologia
contratualmente identificada, haja lugar (art. 810°, n° 1, do Cédigo Civil).

Nao se vé, assim, que esta clausula deva ter-se como proibida.

*

Clausula 11.

Esta clausula estabelece a competéncia convencional do foro da comarca de
Lisboa, para qualquer questdo emergente do contrato, “sem prejuizo das regras
legais imperativas”.

Foi vontade do legislador subtrair a vontade das partes a possibilidade de
afastarem, por convenc¢do, as regras de competéncia territorial nas causas a que
alude o mencionado art. 110°, al. a), por for¢a do disposto no art. 100°, n® 1. Entre
essas causas estdo as destinadas a exigir o cumprimento de obrigagdes, a
indemnizagao pelo ndo cumprimento ou a resolugéo contratual por incumptimento.

No seu Acordao de Uniformizagdo de Jurisprudéncia, de 18/10/2007, o STJ
decidiu que as normas constantes dos arts. 74°, n° 1, e 110, n° 1, al. a) do Cdd.
Proc. Civil, na nova redacg¢éo, se aplicam as acgdes instauradas apds a sua entrada
em vigor, ainda que reportadas a litigios derivados de contratos celebrados antes
desse inicio de vigéncia, com clausula de convengéo de foro de sentido diverso.

Para o tipo de acgdes acima mencionadas e constantes da nova redacgéo do
art. 74°, n® 1, a determinagdo da competéncia obedece a critérios definidos nessa
mesma norma e que nido se compadecem com um regime de competéncia fixado
por via convencional.

Assim, é admissivel convencio entre as partes no que respeita a atribuicao

de competéncia a determinado Tribunal, respeitado que seja o limite resultante das
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disposicdes conjugadas dos artigos 74° n° 1, 100° e 110°, todos do CPC, que séo
imperativas.

Ora, a clausula em aprego prevé expressamente “sem prejuizo das regras
legais imperativas’.

Por outro lado, salvaguardadas que ficam as regras imperativas da
competéncia territorial, ndo se vé que se possa afirmar, em abstracto, que o
estabelecimento da competéncia do foro de Lisboa envolva graves inconvenientes
para o aderente, sem que os interesses da proponente o justifiquem. Na verdade, a
ponderacéo objectiva dos inconvenientes do estabelecimento daquele foro sé é
possivel fazer-se em concreto, considerando as condigdes particulares do respectivo
aderente e o objecto da respectiva ac¢do, sem esquecer que estando a proponente
sediada em Lisboa, recolhe vantagens, também a ter em conta, da fixagao do foro
da Comarca de Lishoa.

Assim, ndo se vé que esta clausula deva ser declarada proibida.

Pelo exposto, julgo improcedente a presente acgéo e, consequentemente,
decido absolver a Ré do pedido.

Sem custas - cfr. art. 29° n° 1, do D.L n°® 446/85, de 25/10.

Registe e notifique.

Lisboa, 16/04/2012



